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Betekintheto!

A Gazdasagi Versenyhivatal eljard versenytanacsa a Jalsovszky Ugyvédi Iroda (eljaré tgyvéd: dr. J.
Gy.;) és a dr. Bassola Balint Ugyvédi Iroda (eljard iigyvéd dr. B. B.;) altal képviselt Didfa
Alapkezel6é Zrt. (1062 Budapest, Andrassy Ut 105.) kérelmez6 6sszefonddas engedélyezese iranti
kérelmére indult versenyfelligyeleti eljardsban, amelyben tovéabbi Ugyfélként részt vett a Diofa
Alapkezel6 Zrt. altal képviselt Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap (1062 Budapest,
Andrassy Ut 105.), valamint a Szécsényi Ugyvédi Iroda (eljaré tigyvéd: dr. Sz. L.;) éltal képviselt
WPR SECUNDUS Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (1095 Budapest, Mariassy
utca 7.) és DUP Délpesti Uzleti Park Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (1095
Budapest, Mariéssy utca 7.) meghozta az alabbi

hatarozatot.

Az eljaro versenytanacs engedélyezi, hogy a WPR SECUNDUS Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi és
Szolgaltato Kft. és a DUP Délpesti Uzleti Park Ingatlanfejlesztd, Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.,
mint tulajdonosok egyiittes kizarélagos tulajdonaban allo, Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.
Kerileti Hivatala altal Budapest belteriilet, 38236/761 helyrajzi szam alatt (jelenleg: 1097 Budapest,
Tablas utca 36-38.) nyilvantartott Dél-pesti Uzleti Park elnevezésii ingatlan, és az ingatlanhoz tartozo
bérleti és lizemeltetési szerz6dések a Diofa Alapkezeld Zrt. kozvetlen iranyitasa ala tartoz6 Magyar
Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap részéveé valjanak.

A hatérozat feliilvizsgalatat az ligyfelek a kézbesitéstdl szamitott harminc napon beliil kérhetik a
Versenytanacsnal benydjtott, vagy ajanlott kiilldeményként postara adott keresettel. A Fdvarosi
Kozigazgatasi és Munkaligyi Birdsag a pert targyalason kivil biralja el, a felek barmelyikének
kérelmére azonban targyalast tart, mely kérelmet az iigyfél a keresetlevelében terjesztheti eld.

Indokolas

l.
A kérelmezett 6sszefonddas

1) A 2016. oktdber 28-an létrejott adasvételi szerz6déssel a Magyar Posta Takarék Ingatlan
Befektetesi Alap (a tovabbiakban: MPTIA) megszerzi a WPR SECUNDUS Ingatlanfejleszt6,
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. és a DUP Délpesti Uzleti Park Ingatlanfejleszté, Kereskedelmi
¢s Szolgaltatd Kft. egyiittes kizardlagos tulajdonaban allo, Budapest Févaros Korméanyhivatala
XI. Kerleti Hivatal altal Budapest belteriilet, 38236/761 helyrajzi szdm alatt (jelenleg: 1097
Budapest, Tablas utca 36-38.) nyilvantartott Dél-pesti Uzleti Park elnevezésti ingatlant, valamint
az ingatlanokhoz tartoz6 bérleti és tizemeltetési szerz6déseket (a tovabbiakban egyutt: Dél-pesti
Uzleti Park).

2) Az MPTIA alapkezel6je, a Diofa Alapkezelé Zrt. (a tovabbiakban: Di6fa) a Gazdaségi
Versenyhivatalhoz 2016. december 13-4n benyuljtott kérelmében a tisztességtelen piaci
magatartas eés a versenykorlatozas tilalmarol szolo 1996. évi LVII. torvény (a tovabbiakban:
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3)

4)

Tpvt) VI. fejezetének rendelkezései alapjan az 1) pontban hivatkozott tgyletnek — mint
vallalkozasok 6sszefonddasanak — az engedélyezését kérte.

A Kkérelmezett gsszefonddas a vallalkozasok kozotti dsszefonddasok ellendrzésérdl szolo 2004.
januér 20-i 139/2004/EK tanacsi rendelet alapjan — a kérelmez6 nyilatkozata szerint — nem
bejelentés-koteles. Az 0Osszefonddds engedélyezésére Magyarorszagon kivil mas orszag
versenyhatosaga elott nem indult eljaras.

Az eljar6 versenytanacs 2017. januar 26-an kelt, Vj/106-6/2016. szamu végzésével a Tpvt. 72. §
(3) bekezdésének alkalmazasarol dontott, és az eljards ebbdl addodd két honapot meghaladd
ugyintézési hataridejére tekintettel egyben megéllapitotta, hogy a kozigazgatési és hatdsagi
eljaras altalanos szabalyairdl szol6 2004. évi CXL. torvény (a tovabbiakban: Ket.) 29/A. § (1b)
bekezdése szerinti sommés eljaras feltételei nem allnak fenn.

1.
Az osszefonodas résztvevoi

A Dél-pesti Uzleti Park

5)

6)

A Dél-pesti Uzleti Park Budapest IX. keriiletében az Illatos Gt és a Tablas utca talalkozasanal
helyezkedik el, telekteriilete 84937 m2. A Dél-pesti Uzleti Park teriiletén 9 bérbe adhaté épiilet
talalhat6, melyek elsésorban logisztikai és raktarozasi célra vehetdek igénybe. A Dél-pesti Uzleti
Park reszesedése a bérbeadott ipari és logisztikai ceélu ingatlanokbol (alapterulet alapjan
szamolva) Magyarorszag egész teruletet tekintve 1,7 szazalék, ezen belul Budapesten 1,3
szazalék.

Az Dél-pesti Uzleti Park teriiletén talalhatd épiiletek bérbeadasabdl és tizemeltetésébdl szarmazo
nettd arbevétel a 2015. évben meghaladta az 500 millio forintot.

Az MPTIA és kapcsolata mas vallalkozasokkal

Az FHB-csoport

7)

8)

Az MPTIA egy nyilvanos, nyiltvégli ingatlanalap, amelyet a Magyar Nemzeti Bank 2014.
marcius 10-én vett nyilvantartasba H-KE-I11-228/2014. szam( hatarozataval. Az MPTIA
befektetési jegyeit az FHB Bank Zrt., a Magyar Posta Befektetési Zrt. és a Magyar
Takarékszovetkezeti Bank Zrt. (a tovabbiakban: Takarékbank) forgalmazza. Az MPTIA
befektetési jegyeinek nagyszamul kis részesedésii tulajdonosa van. A kollektiv befektetési
formékrdl és kezeldikrol szolo 2014. évi XVI. torvény értelmében, valamint az MPTIA és a
Didfa tarsasagi szabalyozé dokumentumai® alapjan az MPTIA befektetési és lzleti stratégiai
dontései meghozatalara nem a befektetési jegyek tulajdonosai, hanem az alapkezelé Didfa
rendelkezik jogosultsaggal.

A Dit6fa az MTPIA mellett tobb befektetési alapot, ezen belil harom ingatlanalapot kezel. A
Diofa altal kezelt ingatlanalapok portfolidjaba kilenc févarosi irodahdz, egy del-pesti logisztikai
park, hét vidéki és egy budapesti kiskereskedelmi egyseg, valamint budapesti és videéki fejlesztési
telkek tartoznak.

1 Alapszabaly, Operativ és Miikodési Szabalyzat, MPTIA Tajékoztatd és kezelési szabalyzat, Szervezeti és
Miikodési Szabalyzat
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9) A Dib6fa tobbségi (a részvények 89,19 szazalékaval rendelkez6) tulajdonosa az FHB
Jelzalogbank Zrt. (a tovabbiakban: FHB). Az FHB és az altala iranyitott vallalkozasok (a
tovabbiakban: FHB-csoport) tevékenysegei a pénzigyi szolgaltatasok (lakossagi és véllalati
hitelezési, betétgytjtési, befektetési, kdveteléskezelési és lizing szolgaltatasok), ingatlanokkal
kapcsolatos szolgaltatdsok (beruhazas, értékesités, kozvetités, bérbeadas, Uzemeltetés,
értékbecslés, lizing), valamint az elektronikus szamlafizetési, adatfeldolgozasi és web-hoszting
szolgaltatasok.

10) Az FHB-csoport részesedése a bérbeadott ipari és logisztikai célu ingatlanokbdl (alapteriilet
alapjan szdmolva) Magyarorszag egész teruletét tekintve 0,7 szazalék, ezen belil Budapesten 1
szazalék.

11) Az FHB-csoportnak a Tpvt. 24. § (3) bekezdése szerint szamitott bevételei — a csoporton belili
forgalom nélkil — a 2015. évben meghaladtak a 15 milliard forintot.

12) Az FHB-nak nincs tobbségi szavazati joggal bird tulajdonosa, és tulajdonosai kdz6tt nincs olyan
megallapodas, amely alapjan valamelyikik egyedul vagy tobb tulajdonos kozdsen iranyitani
lenne képes.

Az FHB-SZHISZ-Takarekbank kapcsolat

13) Az FHB 2015. szeptember 23-an belépett a Szdvetkezeti Hitelintézetek Integracids Szervezetébe
(a tovébbiakban: SZHISZ). A szOvetkezeti hitelintézetek integraciojarél és egyes gazdasagi
targyl jogszabalyok modositasardl szol6 2013. evi CXXXV. torvény (a tovabbiakban: Szhitv.) 2.
8§ alapjan az SZHISZ jogi személy, melynek feladata, hogy intézményvédelmi szervezetként
felligyelje a szOvetkezeti hitelintézetek tevékenysegét. Az Szhitv. 3. § szerint az SZHISZ tagjai a
szovetkezeti hitelintézetek (koztuk az FHB), a Kozponti Bank (jelenleg: a Takarékbank), a
Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (a tovabbiakban: MFB), tovabba a tagok koze felvett személy vagy
szervezet.

14) Az Szhitv. 11. § (3d) bekezdése alapjan a szdvetkezeti hitelintézetek (koztik az FHB) vezetd
tisztségviseldinek kinevezéséhez az SZHISZ hozzdjarulasa sziikséges. Az Szhitv. 15. § (2)
bekezdés b) pontja szerint a Kdzponti Bank (jelenleg a Takarékbank) az SZHISZ eldzetes
jovahagyasat kovetoen a szovetkezeti hitelintézetekre (koztiikk az FHB-re) kotelezd szabalyzatot
fogad el a kovetendd tizletpolitikarol.

15) Az Szhitv. 11. § (3) bekezdése alapjan az SZHISZ ellenérzi a szdvetkezeti hitelintézeti
integracioval  kapcsolatos feladatkdrében eljar6  Kozponti Bank tevékenységét; a
jogszabalyoknak, az altala meghatarozott iranyelveknek, a kiadott szabalyzatoknak, valamint a
korabbi utasitdsoknak megfeleld miikodés érdekében utasitast ad a szovetkezeti hitelintézetnek és
a szovetkezeti hitelintézeti integracioval kapcsolatos feladatkorében eljar6 Kozponti Banknak,
melyek az utasitasnak kotelesek eleget tenni. A 11. 8 (3a)-(3b) bekezdései alapjan amennyiben a
szovetkezeti hitelintézet vagy a Kozponti Bank nem tesz eleget az utasitasnak vagy nem a
jogszabalyoknak, a szabalyzatoknak vagy az Integracios Szervezet &ltal meghatarozott
iranyelveknek megfeleléen mitkodik, az SZHISZ

- dont a szovetkezeti hitelintézet, illetve a Kozponti Bank vezetd tisztségvisel6i
megbizatasanak a felfliggesztésérol legfeljebb 180 napra, mely felfiiggesztést legfeljebb
tovabbi 180 napra meghosszabbithat;

- dont a szovetkezeti hitelintézet Integraciés Szervezeti tagsaganak felfliggesztésérdl vagy -

rrrrr

- koteles a felfliggesztés idétartamara a szovetkezeti hitelintézetnél vezetd tisztségviselot
megbizni;
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- dont a szovetkezeti hitelintézet, illetve a Kozponti Bank vezeto tisztségviseldje vagy vezetd
tisztségviseldi megbizatasa felfliggesztésének a megsziintetésérdl, tovabba az Integracios
Szervezeti tagsdg felfliggesztésének a megsziintetésér6l, amennyiben a tagintézmény az
utasitasnak eleget tesz, illetve helyreallitotta a jogszabalyoknak, a szabalyzatoknak, az
iranyelveknek és az utasitasoknak megfelel6 mikodését.

16) Az Szhitv. 11. § (10) bekezdése alapjan az SZHISZ jogosult a kdzponti banki feladatokat ellatd
hitelintézettdl az e torvényben a Kozponti Bank részére biztositott jogkdrt megvonni, és a kiilon
rendeletben meghatdrozottak szerint a kodzponti banki feladatok ellatdsara Uj hitelintézetet
kivalasztani, amennyiben a Kozponti Bank a szovetkezeti hitelintézetek integraciojaval
kapcsolatos kotelezettségeit ismételten vagy sulyosan megszegi, tovabba ismételten nem tesz
eleget az utasitasnak vagy a szabalyzatokban foglaltaknak.

17) A kérelmez6 allaspontja szerint az FHB (és valamennyi takarékszovetkezet) a Takareékbank
iranyitasa alatt all. A kérelmez6 és az SZHISZ egyarant Uigy nyilatkozott, hogy az SZHISZ nem
mindsiil  vallalkozasnak, nem végez piaci tevékenységet, feladatait intézményvédelmi
szervezetként latja el. Ezért takarékszdvetkezetekkel és az FHB-val kapcsolatos el6zbek szerinti
jogositvanyai nem mindsiilnek a Tpvt. szerinti irdnyitasnak, azok kizardlag a takarékszovetkezeti
integracid tagjainak prudens és megbizhatd mikddésének feliigyeletét szolgaljak. Hasonldan
nyilatkozott az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt. (a tovabbiakban: MFB) is [l&sd: 25) pont].

18) A Takarékbank tobbségi szavazati joggal rendelkezé tulajdonosa a Magyar Takarék Befektetési
és Vagyongazdalkodasi Zrt. (a tovabbiakban: MATAK), melyben a FHB 25%+1 szavazati joggal
rendelkezik. A MATAK alapszabalyanak 6.2. pontja alapjan kozgytilése az 6sszes részvényes 75
szazalékénak szavazatival hatirozatképes. A kérelmezé allaspontja szerint erre tekintettel az
FHB a Takarékbank kozvetett negativ iranyitéjanak mindsiil.

Az MFB

19) Az MFB a Magyar Fejlesztési Bank Részvénytarsasagrol sz6ld 2001. évi XX. térvény (a
tovabbiakban: MFB-torvény) 1. § (1) bekezdése alapjan a Magyar Allam egyszemélyes
részvénytarsasaga. Az MFB hitelintézeti tevékenysége mellett az MFB-térveny 3. § (5)
bekezdése alapjan az MFB-torveny 1. sz. mellékletében felsorolt vallalkoz&sok esetében a
Magyar Allam nevében a tulajdonosi jogokat is ellatja.

20) Az MFB felett a Magyar Allam részvényesi jogait a kormanyzati tevékenység dsszehangolaséaért
felelés miniszter gyakorolja. Az MFB hatalyos alapszabalyanak 8.2. 1) pontja szerint a
tulajdonosi jogok gyakorlojanak hataskorébe tartozik az MFB kdzéptavu és éves Uzleti tervének
az elfogadasa.

21) A hatdlyos szabalyozas szerint a korményzati tevékenység Osszehangolasaért felel6s
miniszternek a nemzeti fejlesztési miniszter (a tovabbiakban: NFM) mindsiil, mely helyett és
nevében azonban a postaiigyért és a nemzeti pénziigyi szolgaltatasokért felelds kormanybiztos (a
tovabbiakban: kormanybiztos) gyakorolja a tulajdonosi jogokat az MFB, tovabba a Magyar Posta
Zrt., az ENKSZ Elsé6 Nemzet Koézmuszolgaltatd Zrt. és a KAF Kozponti Adat Gyiijté €s
Feldolgozo Zrt. felett.?

22) Az NFM az elézbeken tilmenden mas vallalkozasok, koztlik a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé
Zrt. (a tovabbiakban: MNV) felett is gyakorolja az allami tulajdonosi jogokat, és az MNV-n
keresztil (kdzvetetten) tovabbi nagyszamu vallalkozas felett.

21324/2016. (VIL. 5.) Korm. hatarozat a postaiigyért és a nemzeti pénziigyi szolgaltatasokért feleld kormanybiztos
kinevezésérol és feladatairél 3. pont.
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23) Az MFB, az altala iranyitott vallalkozasok, tovabba azok a véllalkozasok, amelyek felett az
allami tulajdonosi jogokat gyakorolja nem foglalkoznak ipari és logisztikai célu ingatlan
bérbeadassal. Azon vallalkozasok egylittes részesedés a magyarorszagi ipari és logisztikai céld
ingatlan bérbeadéshol, amelyek esetében az NFM gyakorolja az &llami tulajdonosi jogokat
(beleértve ebbe azokat a vallalkozasokat is, amelyek esetében a tulajdonosi jogok gyakorlasa a
korménybiztoson vagy az MNV-n keresztll torténik) 16,1 szazalék, ezen belll Budapesten 1,6
szazalék.

Az MFB-SZHISZ kapcsolat

24) Az Szhitv. 6.8 alapjan az SZHISZ kozgyiilése a tagok 6sszességébdl all, melyben az egyes tagok
vagyoni hozzajarulasuk aranyaban rendelkeznek szavazati joggal, ami alapjan az MFB-nek
jelenleg 99,1 sz&zalékos szavazati joga van.

25) A MFB tgy nyilatkozott, hogy az SZHISZ kozgyiilésében meglévd 99,1 szazalékos szavazati
joga nem mindsiil a Tpvt. szerinti iranyitasnak, mert az SZHISZ nem piaci magatartast tantsitd
vallalkozaés, igy tevékenysége nem tartozik a Tpvt. személyi és targyi hatélya ala.

1.
Az engedélykérési kotelezettséq

Osszefon6das

26) A Tpvt. 23. § (1) bekezdés a) pontja értelmében vallalkozasok dsszefonddasa jon létre, ha a
vallalkozés része a vallalkozastol flggetlen masik vallalkozas részévé valik. A Tpvt. 23. § (5)
bekezdése szerint vallalkozasrésznek mindsiilnek az olyan eszk6zOk vagy jogok, amelyeknek
megszerzése dnmagaban vagy a vallalkozés rendelkezésére allo eszkdzokkel és jogokkal egyutt
elégséges a piaci tevékenyseg vegzéséhez.

27) Az 1) pont szerinti tranzakci6 révén az MPTIA részévé valo Dél-pesti Uzleti Park az elézéek
alapjan egyértelmiien a Tpvt. 23. § (5) bekezdése szerinti vallalkoz&srésznek mindsiil, aminek az
MPTIA altali megszerzése a Tpvt. 23. 8 (1) bekezdés a) pontja alapjan vallalkozésok
Osszefonodasanak mindsiil.

28) Megjegyzi az eljard versenytanacs, hogy a jelen dsszefonddas révén iranyitast szerz6 MPTIA —a
kollektiv befektetési formakrol és kezelGikrol, valamint egyes pénziigyi targya toérvények
maodositasarol szol6 2014. évi XVI. torvény 65. § (1) bekezdésére figyelemmel — jogi személy, és
mint ilyen a Tpvt. 1. § (1) bekezdése értelmében vallalkozasnak mindsiil, igy a Tpvt. VI. fejezete
az MPTIA-ra is iranyado.

A kuszobértékek

29)A Tpvt. 24. § (1) bekezdés szerint a vallalkozasok &sszefon6dasahoz a Gazdasagi
Versenyhivataltdl engedélyt kell kérni, ha valamennyi érintett vallalkozéas-csoport [Tpvt. 26. §
(5) bekezdés], valamint az érintett vallalkozés-csoportok tagjai €s méas vallalkozasok altal
kozosen iranyitott vallalkozasok el6zo fizleti évben elért nettd arbevétele egylittesen a
tizendtmilliard forintot meghaladja, és az érintett vallalkoz&scsoportok kozott van legalabb ket
olyan vallalkozascsoport, melynek az eldzd €vi nettd arbevétele a vallalkozascsoport tagjai €s
maés vallalkozasok altal k6zosen iranyitott vallalkozasok nettd arbevetelével egyutt dtszazmillié
forint felett van.

30) A Tpvt. 24. § (3) bekezdése alapjan hitelintézetek és pénzigyi vallalkozasok 6sszefonodasanal a
nettd arbevétel helyett a hivatkozott térvényhely a)-e) pontjaiban felsorolt bevételek 6sszegét kell
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figyelembe venni. A Tpvt. 27. § (4) bekezdése szerint vallalkozasrész eseteben az azt alkoto
eszko6zok €s jogok hasznositasaval elért el6z6 évi nettd arbevételt kell figyelembe venni. A Tpvt.
27. 8 (3) bekezdése alapjan az &llami vagy helyi onkormanyzati tobbségi tulajdonban 1év6
vallalkozésok nettd arbevetelének kiszamitasakor azt a gazdasagi egységet alkotd vallalkozast
kell figyelembe venni, amely piaci magatartasanak meghatarozdsakor 6nall6 dontési joggal
rendelkezik.

31) A Tpvt. 26. 8 (1) bekezdeés értelmében érintett vallalkozasok az dsszefonddasban kozvetlenil és
kozvetetten részvevd vallalkozasok. A (2) bekezdés a) pontja alapjan kozvetlen résztvevonek
mindsiil a beolvado vallalkozas [mely fogalomkorbe a Tpvt. 52. § aa) pontja alapjan beletartozik
a beolvado véllalkozasrész is], valamint az a vallalkozés, amelynek a véllalkozasrész a részévé
valik. A (3) bekezdés szerint kozvetett résztvevék azon vallalkozdscsoport [Tpvt. 15. 8 (2)
bekezdés] tovabbi tagjai, amelybe a kozvetlen résztvevo tartozik. Az (5) bekezdés szerint érintett
vallalkozéascsoport a kdzvetlen résztvevo és az ahhoz kapcsolodo kozvetett résztvevok egylittese.

32) Az elézéek alapjan az Osszefonddas kdzvetlen résztvevéinek a Dél-pesti Uzleti Park, és azt
megszerzé6 MPTIA mindsiilnek.

33) Az 0Osszefonodassal érintett vallalkozascsoportnak mindsiil — hozza kapcsolodd kozvetett
résztvevok nélkiil — a Dél-pesti Uzleti Park. Az MPTIA-hoz kapcsolodo kdzvetett résztvevék
korének meghatarozdsakor az eljar6 versenytanacs abbol indult ki, hogy annak kdzvetlen
irdnyitdja a Diofa, miutdn az rendelkezik jogosultsaggal az MPTIA befektetési és (zleti
dontéseinek meghozataléra [lasd 7) pont]. Miutan pedig a Didfa a Tpvt. 23. 8 (2) bekezdésének
a) pontja alapjan a tobbségi szavazati jogaival rendelkez6 FHB iranyitasa alatt 4ll [lasd 9) pont],
az MPTIA-hoz minimalisan kapcsolddo érintett vallalkozascsoportnak az FHB-csoport mindsiil.

34) A versenytanacs gyakorlata® szerint sziikségtelen az érintett vallalkozascsoport egyértelmii
meghatarozasa, ha annak hianyéaban is eldonthetd az engedélykérési kotelezettség fennallasa, a
beavatkozasra okot ado versenyhatasok hianya és a joghat6sag. Ez a lehet6ség akkor all fenn, ha
az érintett vallalkozascsoport szobajohetd

a) legszitkebb meghatarozasa mellett is fennall az engedélykerési kitelezettség; valamint

b) legtagabb meghatérozasa mellett sincsenek beavatkozésra okot add ké&ros versenyhatasok
és megallapithato a Gazdasagi Versenyhivatal joghatosaga.

35) Az MPTIA-hoz kapcsolodo legsziikebb érintett valallkozascsoport az FHB-csoport, melynek
feltételezése mellett az dsszefonddassal érintett vallalkozascsoportoknak (az FHB-csoport és az
Ingatlanok) a Tpvt. fent hivatkozott rendelkezései alapjan figyelembe veendé nettd arbevétele
[illetve Tpvt. 24. § (3) bekezdés szerinti bevételei] az 6sszefonodast megel6z6 (2015.) évben
egylttesen meghaladta a 15 milliard forintot, tovabba ezen bellil mindkettée az 500 millio
forintot, ezért a kérelmezett 6sszefonddashoz mindenképpen a Gazdasagi Versenyhivatal
engedélye sziikséges.

36) Az MPTIA-hoz kapcsolddd szdbajohetd legtagabb érintett vallalkozascsoport a rendelkezésre
allé informéciok [lasd 13)-25) pontok] alapjan az FHB feletti elvileg szobajohet6 leghosszabb
irdnyitasi lanc (FHB-Takarékbank-SZHISZ-korménybiztos-NFM) alapjan a NFM Aaltal iranyitott
gazdasagi egység (a tovabbiakban: NFM-csoport).

37) Az Osszefonddasnak az el6z6ek szerinti szOba johetd legtagabb érintett vallalkozascsoport
meghatarozasa mellett sem lennének a késébb részletezettek szerint beavatkozasra okot add
karos versenyhatasai [lasd a hatarozat 1V. fejezetét], tovabba a Gazdasagi Versenyhivatal
joghatosaga fliggetlen az MPTIA-hoz kapcsolodd érintett vallalkozascsoport meghatarozastol,
mert az Eurdpai Bizottsag joghatdsagat a Dél-pesti Uzleti Park nettd arbevétele onmagaban
Kizarja.

¥ Versenytanacs Tpvt.-vel kapcsolatos elvi jelentSségili dontései 2015., 15.13. pont és pl. Vj/21/2014. 30) pont.
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38) Mindezek alapjan az eljard versenytanacs a jelen eljarasban sziikségtelennek tartotta az FHB
(kdzvetlen és kozvetett) iranyitasi viszonyainak érdemi értékelését.

V.
Az 6sszefonddas értékelése

39) A Tpvt. 30. 8§ (2) bekezdése szerint a Gazdasagi Versenyhivatal nem tagadhatja meg az engedély
megadasat, ha — az (1) bekezdésben foglaltakat figyelembe véve — az 0Osszefon6das nem
csOkkenti jelentds mértékben a versenyt az érintett piacon, kiilondsen gazdasagi er6folény
létrehozéasa vagy megerdsitése kovetkezményeként.

40) A Tpvt. eddigi alkalmazasi tapasztalatai alapjan az eljaré versenytanacs az 6sszefonddasok
horizontélis-, vertikélis- és portfolio hatasait vizsgalta [lasd a Gazdasdgi Versenyhivatal
Elnokének és a Versenytanacs Elnokének 1/2014. szamu Kozleménye (a tovébbiakban:
Kdzlemény) 11. pontjat].

41) A Tpvt. 14. § értelmében az érintett piacot a megallapodas targyat alkoté aru és a foldrajzi terilet
figyelembevételével kell meghatérozni. Az érintett termékpiac meghatérozasakor a megéallapodas
targyat alkoto arun tulmenden figyelembe kell venni az azt — a felhaszndlasi célra, az arra, a
minbségre és a teljesités feltételeire tekintettel — ésszeriien helyettesité arukat (keresleti
helyettesithetdség), tovabba a kinalati helyettesithetéség szempontjait. Foldrajzi piacként azt a
foldrajzi terlletet kell szamitasba venni, amelyen kivil

a) a fogyaszto, illetve az tizletfél nem, vagy csak szamottevéen kedvezodtlenebb feltételek
mellett tudja az arut beszerezni, vagy

b) az aru értékesitje nem, vagy csak szamottevoen kedvezbtlenebb feltételek mellett tudja az
arut értékesiteni.

42) Az Osszefonddassal érintett piacoknak mindslilnek mindazok a piacok, amelyeken az
Osszefonddas valamely (akar kozvetlen, akar kozvetett) résztvevoje piaci tevékenységet fejt ki.
Erdemben azonban csak azon érintett piacok vizsgalata sziikséges, amelyekre nézve a fenti
versenyhatasok fennallhatnak.

43) Az eldzdek alapjan — figyelemmel a Dél-pesti Uzleti Park tevékenységére - a jelen Gsszefonodas
kapcsan az ipari és logisztikai célu ingatlanok bérbeadasat vizsgalta érintett arupiacként az eljard
versenytanacs.

44) Erintett foldrajzi piacként egyarant szoba johet Magyarorszag egész teriilete (mint lehetséges
legtagabb foldrajzi piac) és az egyes telepulések és kornyezetiik (jelen esetben Kizarolag
Budapest, mert a Dél-pesti Uzleti Park kizardlag ott van jelen), ahol az ¢sszefonddassal érintett
vallalkozascsoportok jelen vannak (mint lehetséges legsziikkebb foldrajzi piacok). Az eljaro
versenytanacs a jelen Ttigyben sziikségtelennek tartotta a fOldrajzi piac egyértelmi
meghatarozésat, mert az dsszefonddasnak — a késobb részletezettek szerint - egyik foldrajzi piac
feltételezése mellett sem mutatkoztak karos versenyhatésai

Horizontélis hatasok

45) Az dsszefonddasnak horizontalis 0sszefiiggésben azokon az érintett piacokon lehet hatdsa a
gazdasagi versenyre, amelyeken az Osszefonddasban résztvevd vallalkozascsoportok
(ténylegesen vagy potencidlisan) egyarant jelen vannak.

46) A Dél-pesti Uzlet Park, valamint és az MPTIA-hoz kapcsolhatd legtagabb érintett
vallalkozascsoport, az NFM-csoport azonos tevekenysége az ipari es logisztikai céld ingatlan
bérbeadas. Az NFM-csoport [mint a jelen 6sszefonddassal érintett lehetséges legtagabb érintett
vallalkozascsoport, lasd 36) pont] és a Dél-pesti Uzleti Park egyiittes részesedése azonban a
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magyarorszagi és azon belil a budapesti ipari és logisztikai célu ingatlan bérbeadasi piacon is
alacsonyabb, mint a Kozlemény 14. ba) pontja alapjan a karos horizontalis hatas lehetdségét
felvet6 20 szazalékos érték, azaz a tranzakcio nem jar karos horizontélis hatassal.

Vertikalis és portfdlio-hatas

47) Az eljaro versenytanacs allaspontja szerint jelen tranzakcié nem jar sem vertikalis, sem portfélio-
hatassal, mivel az NFM-csoport (és azon belll valamennyi széba joheté alcsoport) méar az
Osszefonodast megel6zden is jelen volt az ipari és logisztikai céld ingatlan bérbeadasi piacon, és
e tekintetben jelen tranzakcié nem okoz érdemi valtozast.

Osszegzes

48) Mindezek alapjan az eljaré versenytanacs a Tpvt. 76. 8 (1) bekezdés a) pontja szerinti
hatarozataban — egyez6en a Tpvt. 71. § (2) bekezdés ¢) pontja szerinti vizsgaloi inditvannyal — a
kérelmezett Gsszefonodast engedélyezte.

V.
Eljarasi kérdések

49) A Tpvt. 95/E. § (1) bekezdése szerint a Tpvt.-nek a tisztességtelen piaci magatartas és a
versenykorlatozés tilalmarol szol6 1996. évi LVII. torvény, valamint a fogyasztokkal szembeni
tisztességtelen kereskedelmi gyakorlat tilalmardl sz616 2008. évi XLVII. térvény modositasarol
sz016 2016. evi CLXI. torvennyel megallapitott rendelkezéseit az e rendelkezések hatalybalepést
(2017. januar 15.) kovetden létrejott Osszefonddasokra vonatkozdan kell alkalmazni. A jelen
Osszefonddas 2016. oktdber 28-an jott létre, igy arra a 2017. januar 15-ét megel6z6en hatalyos
torvenyi és a Tpvt. 36. § (6) bekezdése alapjan kiadott kdzleményi rendelkezéseit kell
alkalmazni.

50) A Gazdasagi Versenyhivatal hataskore a Tpvt. 45. §-an, illetékessége a Tpvt. 46. §-an alapul. E
rendelkezések értelmében a Gazdasagi Versenyhivatal jar el versenyfelligyeleti eljarasban a Tpvt.
rendelkezéseinek megsértese esetén - a 86. § (1) bekezdése alapjan a birésag hataskdrebe tartozd
ugyek kivételével -, tovabba azokban a hat6séagi Ugyekben, amelyek tekintetében torvény az
eljarast a hataskorebe utalja; illetékessége pedig az orszag egész teriiletére Kiterjed.

51) Az eljaré versenytanacs hatarozatat a Tpvt. 73. § (2) bekezdése és 74. § (1) bekezdése alapjan
targyalas tartasa nélkil hozta meg.

52) Az eljar6 versenytanacs 2017. januar 26-an kelt, Vj/106-6/2016. szam( végzésével a Tpvt. 72. §
(3) bekezdése alapjan az Osszefonddas piaci hatasainak teljes korli vizsgalatanak
sziikségességérol dontott, mire tekintettel a jelen eljarasban nem alkalmazta a Ket. 72. § (4)
bekezdés a) pontja szerinti egyszertsitett dontést [lasd a Gazdasagi Versenyhivatal elndkének és
a Gazdaséagi Versenyhivatal Versenytanacsa elndkének 3//2014. szam( kozleménya 17. a)
pontjat].

53) A kérelmezé a Tpvt. 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti igazgatasi szolgaltatasi dijat, tovabba az
eljard versenytanacs Tpvt. 72.§ (3) bekezdésének alkalmazasarol szolo dontését kovetden a Tpvt.
62. § (1) bekezdés a) pontjanak megfeleléen kiegeszitett igazgatasi szolgéltatasi dijat hataridében
lerotta.

54) Az eljarast befejez6 dontést a Tpvt. 63. § (3) bekezdése szerint négy honapon belul kell
meghozni, ha az eljard versenytanacs a Tpvt. 72. § (3) bekezdése alapjan az 6sszefonddas piaci
hatasainak teljes korli vizsgalatanak sziikségességérol dontott. Az ligyintézési hatarid6é kezdd
napja a Ket. 65. § (1) bekezdése alapjan a kérelem benyujtasat kovetd nap, azaz 2016. december
14. Ennek megfeleléen — figyelemmel a Ket. 33. § (3) bekezdésenek c) pontjara, melynek
értelmeében a hianypotlas kiadasatol és a tényallas tisztazadsdhoz szlikséges adatok kozlésére
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iranyul6 felhivastol az annak teljesitéséig terjed6 id6 (a jelen eljarasban: 32 nap) az lgyintézési
hataridébe nem szamit be — az tigyintézési hataridé 2017. majus 16.

55) Az ugyfeleket [Tpvt. 52. § aa) pont] megillet jogorvoslati jog a Tpvt. 83. § (1) bekezdésén
alapul.

Budapest, 2017. mércius 8.

Dudra Attila s.k.
eléado versenytanacstag
Dr. Toth Andras s.k. dr. Miks Anna s.k.
a Versenytanacs elnoke versenytanacstag
versenytanacstagként eljarva
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