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NYILVANOS VALTOZAT!

A Gazdasagi Versenyhivatal eljard versenytanacsa a David Laszlo és Tarsai Ugyvédi Iroda
(eljard tgyvéd: dr. P. K.; 1026 Budapest, Guyon Richard utca 12.) altal képviselt GARHARTT
Invest 2014 Zrt. (1023 Budapest, Vérhalom utca 12-16. I. épiilet) kérelmezOnek 6sszefonddas
engedélyezése iranti kérelmére indult eljarasban - melyben tovabbi ligyfélként részt vett a Scheer
Sandor igazgatosagi tag altal képviselt Market Epité Zrt. (1037 Budapest, Bojtar utca 53.), a
Scheer Séandor igazgatdsagi tag altal képviselt Market International Zrt. (1037 Budapest,
Bojtar utca 53.) és a Palffy Zsolt Gyorgy tigyvezeté altal képviselt Market Epiiletszerviz
Karbantart6 Kft. (1037 Budapest, Bojtar utca 53.) - meghozta az alabbi

hatarozatot

A Gazdasagi Versenyhivatal eljaro versenytanacsa engedélyezi, hogy a GARHARTT Invest
2014. Zrt. kozvetlen egyediili iranyitast szerezzen a Market Epitd Zrt., a Market International
Zrt. és a Market Epiiletszerviz Karbantarto Kft. felett.

A hatarozat feliilvizsgalatat az {ligyfelek a kozléstél szamitott harminc napon beliil kérhetik a
Versenytanacsnal benyujtott, vagy ajanlott kiildeményként postara adott keresettel. A FOvarosi
Kozigazgatasi ¢s Munkaiigyi Birdsag a pert targyalason kiviil birdlja el, az Ttlgyfelek
barmelyikének kérelmére azonban targyalast tart, mely kérelmet az tligyfél a keresetlevélben
terjeszthet eld.

Indokolas

1.
A kérelmezett 6sszefonodas

1) A GARHARTT Invest 2014. Zrt. (a tovabbiakban: G-Invest) megvasarolja a Wing
Ingatlanfejlesztd €s Beruhdzo Zrt.-t6l (a tovabbiakban: Wing) a 2014. szeptember 16-an
alairt Részvény Adasvételi Szerzédések értelmében a Market Epité Zrt. és a Market
International Zrt. részvényei 51-51 szazalékat, valamint a szintén 2014. szeptember 16-an
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2)

3)

alairt Uzletrész Adasvételi Szerzédéssel a Market Epiiletszerviz Karbantarto Kft.
iizletrészei 51 szazalékat.

A G-Invest az 1) pont szerinti részvény €s lizletrész vasarlashoz a 2014. oktober 1-jén
benyujtott kérelmében a tisztességtelen piaci magatartas €s a versenykorlatozas tilalmarol
sz016, tobbszOr modositott 1996. évi LVII. torvény (a tovabbiakban: Tpvt.) VI.
fejezetének rendelkezései alapjan kérte a Gazdasagi Versenyhivatal engedélyét. A
vizsgalo altal 2014. oktdber 7-én elrendelt hianypoétlast a G-Invest 2014. oktober 15-én
teljesitette.

A kérelmezett 6sszefonddas a vallalkozasok kozotti 6sszefonodasok ellendrzésérdl szolo
139/2004/EK tanacsi rendelet alapjan — a felek nyilatkozata szerint — nem bejelentés
koteles. Az 0Osszefonodas engedélyezésére Magyarorszagon kivill mas orszag
versenyhatdsaga eltt nem indult eljaras.

11.
Az osszefonodas résztvevoi

A Market-csoport

4)

5)

A Market Epité Zrt., a Market International Zrt. és a Market Epiiletszerviz Karbantarto
Kft., valamint az altaluk iranyitott vallalkozasok (a tovabbiakban: egyiitt Market-csoport)
épitdipari kivitelezési €s ahhoz kapcsolodd karbantartasi tevékenységet folytatnak,
valamint ¢épliletek belsd 4talakitasi munkaival foglalkoznak. A Market-csoport
részesedése az ¢Epitdipari kivitelez€s magyarorszagi forgalmabol nem éri el a 10
szazalékot.

A Market-csoport tagjai a 2013. évben — a csoporton beliili forgalom nélkiil — egyiittesen
15 milliard forintot meghaladé netto arbevételt értek el.

A Garancsi-csoport

6)

7)

A 2014 szeptemberében a jelen tranzakcid lebonyolitdsa céljabol alapitott alapitott — piaci
tevékenységet nem végzd — G-Invest a Garancsi Istvan természetes személy altal
iranyitott vallalkozascsoport (a tovabbiakban: Garancsi-csoport) tagja. A Garancsi-
csoport meghataroz6 sullyal sporttevékenységet végez. E mellett az aldbbi
tevékenységekkel foglalkozik: informacio-technologiaiszolgaltatasok, {izletvezetés,
kockéazati tdkealap kezelés, vilaghalo-portalszolgaltatas, ingatlanberuhdzas, sajat
tulajdonu ingatlanok adasvétele és bérbeadasa, szarvasmarha-tenyésztés.

A Garancsi-csoport tagjai a 2013. évben — a csoporton beliili forgalom nélkiil -
egylttesen 500 milli6 forintot meghaladd nett6 arbevételt értek el.
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I11.
Engedélvkérési kotelezettség

Osszefonodas

8)

9)

10)

A Tpvt. 23. § (1) bekezdés b) pontja értelmében vallalkozasok dsszefonddasa jon 1étre, ha
egy vallalkozas vagy tobb vallalkozas k6zosen kdzvetlen vagy kozvetett irdnyitast szerez
valamely tdle fiiggetlen vallalkozas felett, vagy tobb tdle fliggetlen, de egymastol nem
fliggetlen vallalkozas felett.

A Tpvt. 23. § (2) bekezdésének a) pontja szerint kozvetlen irdnyitassal rendelkezik egy
vallalkozas vagy tobb vallalkozas kozosen, ha a masik vallalkozas tobbségi szavazati
jogot biztosito tizletrészeivel, részvényeivel, illetdleg a szavazati jogok tobb mint 6tven
szézalékaval rendelkezik.

A Market Epitd Zrt. és a Market International Zrt. részvényei, illetve a Market
Epiiletszerviz Karbantarté Kft. tizletrészei 51-51 szazalékanak a G-Invest ltal torténd
megvasarlasa a Tpvt. fent hivatkozott 23. § (1) bekezdés b) pontja €és 23. § (2) bekezdés
a) pontja alapjan, mint tobb egymastol nem fiiggetlen (jelenleg ugyanazon vallalkozas, a
Wing egyediili iranyitasa alatt 4110) vallalkozas feletti kozvetlen egyediili iranyitasszerzés
vallalkozasok 0sszefon6dasanak mindsiil.

Kiiszobértékek

11)

12)

13)

A Tpvt. 24. § (1) bekezdése szerint a vallalkozasok Osszefonddasahoz a Gazdasagi
Versenyhivataltol engedélyt kell kérni, ha valamennyi érintett vallalkozascsoport [26. §
(5) bekezdés], valamint az érintett vallalkozascsoportok tagjai €s mas vallalkozéasok altal
kozosen iranyitott vallalkozasok el6zd {izleti évben elért nettdo arbevétele egyiittesen a
tizendt milliard forintot meghaladja, és az ¢érintett vallalkozascsoportok kozott van
legalabb két olyan vallalkozascsoport, melynek az el6z8 évi nettdo arbevétele a
vallalkozascsoport tagjai és mas vallalkozasok altal kozosen irdnyitott vallalkozasok nettd
arbevételével egyiitt 6tszazmillié forint felett van.

A Tpvt 26. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az 0sszefonddas kozvetlen résztvevdjének
mindsiil a kézvetlen iranyitast szerzo vallalkozas, valamint az a véllalkozas, amely felett
iranyitast szereznek. A (3) bekezdés szerint kozvetett résztvevonek mindsiilnek azon
vallalkozascsoport [Tpvt. 15. § (2) bekezdés] tovabbi tagjai, amelybe a kozvetlen
résztvevo tartozik. Az (5) bekezdés értelmében érintett vallalkozascsoport a (2) bekezdés
szerinti valamely kozvetlen résztvevd és az ahhoz kapcsolodd kozvetett résztvevok
egylttese.

Az el6zdek alapjan a jelen Osszefonodas kozvetlen résztvevdi: a G-Invest, valamint a
Market Epité Zrt., a Market International Zrt. és a Market Epiiletszerviz Karbantarto Kft.,
mialtal 6sszefonddassal érintett vallalkozdscsoportnak a Garancsi-csoport €s a Market-
csoport mindsiilnek. Ezeknek a véllalkozascsoportoknak az 6sszefonodast megel6zo
(2013.) évben elért — a Tpvt. 27. § (1) bekezdése alapjan szamitott — egyiittes netto
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arbevétele meghaladta a tizendtmilliard forintot, és ezen beliil mindkettdé az 6tszazmillio
forintot, ezért a kérelmezett 0sszefonddashoz a Tpvt. 24. § (1) bekezdése alapjan a
Gazdasagi Versenyhivatal engedélye sziikséges.

IV.
Az osszefonodas értékelése

14) A Tpvt. eddigi alkalmazasi tapasztalatai alapjan a Versenytanacs az 0Osszefonodas
horizontalis-, vertikalis- és portfoli6 hatasait vizsgalja [lasd a Gazdasagi Versenyhivatal
elndkének és a Versenytanacs elndkének 1/2014. szdmu kozleménye (a tovabbiakban:
Kozlemény) 11. pontjat]. A Tpvt. 30. § (2) bekezdése szerint a Gazdasagi Versenyhivatal
engedélyezi az Osszefonddast, ha - az (1) bekezdésben foglaltakat figyelembe véve - az
Osszefondodas nem csokkenti jelentés mértékben a versenyt az érintett piacon (14. §),
kiilondsen gazdasagi er6folény létrehozasa vagy megerdsitése kdvetkezményeként.

15) A Tpvt. 14. § értelmében az érintett piacot a megallapodas targyat alkotd aru és a
foldrajzi teriilet figyelembevételével kell meghatdrozni. Az érintett arupiac
meghatarozasakor a megéllapodas targyat alkotd arun tilmenden figyelembe kell venni
az azt — a felhaszndlési célra, az arra, a mindségre ¢és a teljesités feltételeire tekintettel —
¢sszerien helyettesitdé arukat (keresleti helyettesithetdség), tovabba a kindlati
helyettesithetdség szempontjait. Foldrajzi piacként azt a foldrajzi teriiletet kell szamitasba
venni, amelyen kiviill a) az lzletfél nem, vagy csak szdmottevéen kedvezdtlenebb
feltételek mellett tudja az arut beszerezni, vagy b) az aru értékesitdéje nem, vagy csak
szamottevden kedvezdtlenebb feltételek mellett tudja az arut értékesiteni.

16) Az Osszefonddassal érintett piacoknak mindsiilnek mindazok a piacok, amelyeken az
Osszefonodas valamely (akar kozvetlen, akar kozvetett) résztvevdje piaci tevékenységet
fejt ki. Erdemben azonban csak azon piacok vizsgilata sziikséges, amelyekre nézve a
fenti 14) pont szerinti versenyhatasok fennallhatnak.

Horizontalis hatas

17) Az 6sszefonddéasnak horizontalis dsszefliggésben azokon az érintett piacokon lehet hatasa
a gazdasagi versenyre, amelyek azonos (eladoi vagy vevdi) oldalan az 6sszefonddasban
résztvevd mindkét vallalkozascsoport (ténylegesen vagy potencialisan) jelen van.

18) A Garancsi-csoportnak €s a Market-csoportnak nincs azonos érintett arupiachoz tartozo
tevékenysége, mert a Versenytandcs gyakorlata' szerint (6sszhangban a Bizottsig
gyakorlataval®) is 6nallo piac az ingatlanfejlesztés, ingatlanhasznositas (bérbeadas és
bérlés), az ingatlanokhoz, illetve azok lizemeltetés¢hez kapcsolodd szolgaltatasok piaca,
ezért az 6sszefonodas nem jar egylitt horizontalis hatéssal.

' Vi/67/2004. szamu tigy
? Lsd. M.6841. sz. iigy
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Vertikalis és portfolio hatas

19)

20)

21)

Egy 0Osszefonodasnak akkor lehetnek vertikdlis hatdsai, ha van olyan érintett piac,
amelyen az egyik vallalkozascsoport eladoként, amasik pedig vevOként van jelen, azaz a
két vallalkozascsoport a termelési-értékesitési lanc egymast kovetd fazisaiban
tevékenykedik. Ez ugyanis megteremtheti az érdekeltséget arra, hogy az egyik (vagy
mindkét) piacon jelentékeny piaci erdvel rendelkezd vallalkozascsoport ezt a piaci erdt
kihasznalja, azaz valamely (vagy mindkét) piacon versenyt korlatozd magatartast
folytasson, lezarva az adott piacot (pl. szerz6déskotéstdl vald indokolatlan elzarkozéssal,
arprés révén stb.).

A portfoli6 hatas az Osszefonddas révén létrejovd vallalkozascsoport altal gyartott
(forgalmazott) aruk korének boviilésebdl adodik. Ez kiilondsen akkor jarhat karos
versenyhatasokkal, ha egymast kiegészitd (azonos vevOk altal vésarolt) aruk gyartoi
(forgalmazoi) keriilnek egy vallalkozascsoportba. Ebben az esetben ugyanis, ha az egyik
vallalkozascsoport valamely aru(k) piacan magas piaci részesedéssel rendelkezik, akkor
az 6sszefonodas kovetkeztében boviild vallalkozascsoport mas aru(k) piacan képes lehet
versenyt korlatozd magatartas (pl. arukapcsolds) érvényesitésére.

A Market-csoport altal végzett ¢épitdipari kivitelezés ¢€s a Garancsi-csoport
ingatlanberuhazasi-ingatlanhasznositasi tevékenysége kozott az elozek szerinti vertikalis
¢s portfolid jellegli kapcsolodas is azonosithatd. A Garancsi-csoport tagjai azonban az
elmalt két évben ténylegesen nem végeztek ingatlaberuhazasi-ingatlahasznositasi
tevékenységet, a Market-csoport részesedése pedig az épitdipari kivitelez€s (mint érintett
arupiac) forgalmabol Magyarorszagon (mint érintett foldrajzi piacon) lényegesen alatta
marad annak a mértéknek (30 szazalék), amely felett a Kézlemény 14.bb) pontja alapjan
karos vertikalis, illetve 14.bc) pontja alapjan karos portfolié hatassal kellene szamolni.

Osszegzés

22)

23)

Az elézdekre tekintettel az eljard versenytanacs a Tpvt. 76. § (1) bekezdésének a) pontja
szerinti hatarozataban — egyezden a Tpvt. 71. § (2) bekezdése alapjan tett vizsgaloi
inditvannyal — a kérelmezett 6sszefonddast engedélyezte.

V.
Eljarasi kérdések

A Gazdasagi Versenyhivatal hataskore a Tpvt. 45. §-an, illetékessége a Tpvt. 46. §-an
alapul. E rendelkezések értelmében a Gazdasagi Versenyhivatal jar el versenyfeliigyeleti
eljarasban e torvény rendelkezéseinek megsértése esetén - a 86. § (1) bekezdése alapjan a
birdsag hataskorébe tartozo tigyek kivételével -, tovabba azokban a hatosagi iligyekben,
amelyek tekintetében torvény az eljardst a hatdskorébe utalja, illetékessége pedig az
orszag egész terliletére kiterjed.
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24)

25)

26)

27)

28)

Az eljar6 versenytandcs hatarozatat — a Tpvt. 73. § (2) bekezdése ¢és 74. § (1) bekezdése
alapjan — targyalas tartdsa nélkiil hozta meg.

Az eljard versenytanacs jelen eljarasban alkalmazta a Tpvt. 63. § (2) bekezdésének d)
pontjat, amely szerint a hatarozatot 30 napon beliil kell meghozni, amennyiben a Tpvt.
72. § (3) bekezdése alapjan nem sziikséges az dsszefonodas piaci hatasainak teljes kortl
vizsgalata, mert az Osszefonodas a Tpvt. 30. §-ra figyelemmel nyilvanvaléan nem
eredményezi a verseny jelentds csokkenését az érintett piacon.

A kérelmezd a Tpvt. 62. § (1) bekezdés b) pontja szerinti igazgatasi szolgaltatasi dijat
elézetesen lerodtta.

Az eljarast befejezd dontést a jelen esetben 25) pontban foglaltak szerint 30 napon beliil
kell meghozni. Az tigyintézési hataridé kezdd napja a kozigazgatasi hatdsagi eljaras és
szolgaltatas altalanos szabdlyair6l szolo 2004. ¢évi CXL. térvény (a tovabbiakban: Ket.)
33. § (5) bekezdése és 65. § (1) bekezdése alapjan a kérelem beérkezését kdvetd nap,
azaz 2014. oktober 2. Ennek megfelelden - tekintettel a Ket. 33.§ (3) bekezdésének c)
pontjara, melynek értelmében a hidnypoétlas kiadasatol és a tényallas tisztazadsdhoz
sziikséges adatok kozlésére iranyulo felhivastol az annak teljesitéséig eltelt id6 (a jelen
eljarasban: 8 nap) az iigyintézési hatariddbe nem szamit bele - az tligyintézési hatarido
2014. november 10. napjan jar le, figyelemmel a Ket. 65. § (3) bekezdésére, mely szerint,
ha a hataridé utolsé napja olyan nap, amelyen a hatésagndl a munka sziinetel (jelen
esetben: 2014. november 8. szombat), a hatarid6 a legkozelebbi munkanapon jar le.

A Tpvt. 44. § 2012. februar 1-jétél hatalyos szovege a versenyfeliigyeleti eljaras
tekintetében sem zarja ki a Ket. 72. § (4) bekezdésének alkalmazhatosagat. A hivatkozott
jogszabalyhely a) pontja értelmében indokolast és jogorvoslatrdl vald tdjékoztatast nem
tartalmazo egyszerutsitett dontés hozhatd, ha a hatésadg a kérelemnek teljes egészében
helyt ad, ¢és az tligyben nincs ellenérdeki ligyfél, vagy a dontés az ellenérdeki ligyfél
jogat vagy jogos €rdekét nem érinti. Az eljard versenytanacs azonban a jelen eljarasban —
bar hatarozataban az G6sszefonodas engedélyezésére iranyuld kérelemnek helyt adott —
nem latta indokoltnak az egyszertsitett dontés alkalmazasat. Ezen dontésénél az eljard
versenytanacs tekintettel volt arra, hogy allaspontja szerint dontése indokolasa mellett
méltanyolhatd kézérdek szol a kdzvélemény altal kiemelten figyelemmel kisértség okan
[lasd a Gazdasdgi Versenyhivatal elndkének ¢€s a Gazdasdgi Versenyhivatal
Versenytanacsa elndkének 3/2014. szdmua kozleménye 17. ha) pont].
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29) Az iigyfeleket megilletd jogorvoslati jog a Tpvt. 83. § (1) bekezdésén alapul.

Budapest, 2014. oktober 31.

Dr. Téth Andras s.k.
a Versenytanacs elnoke
versenytanacstagként eljarva

dr. Ruszthiné dr. Juhdsz Dorina s.k. dr. Berki Adam s.k.
versenytancstag versenytandcstag
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