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A Gazdasagi Versenyhivatal Versenytanacsa a DB Real Estate Investment GmbH
kérelmezd Osszefonodas engedélyezése irdnti kérelmére indult eljarasban, melyben tovabbi
tigyfélként részt vett az AIAS Ingatlanbefektetési Kft. — targyalason kiviil — meghozta az
alabbi

hatarozatot

A Versenytanacs engedélyezi, hogy a DB Real Estate Investment GmbH iranyitast
szerezzen az AIAS Ingatlanbefektetési Kft. felett.

A hatérozat feliilvizsgalatat az ligyfelek a kézbesitést6l szdmitott harminc napon beliil
kérhetik a FOvarosi Birdsaghoz cimzett, de a Gazdasagi Versenyhivatalnal benyujtando

keresettel.

Indokolas

I.

A kérelmezett 6sszefonodas

1) A kérelmezd DB Real Estate Investment GmbH (a tovabbiakban: DB GmbH) 2005.
junius 15-én Uzletrész Adasvételi Szerzddést (a tovabbiakban: Szerz3dés) kotott az
AIAS Ingatlanbefektetési Kft. (a tovabbiakban: AIAS Kft.) iizletrészei 100

szazalékanak megvasarlasara.

2) A DB GmbH az elézéek szerinti lizletrészszerzéshez — mint vallalkozasok

Osszefonodasdhoz — 2005. julius 15-én kelt kérelmében a tisztességtelen piaci



3)

4)

5)

6)

7)

magatartds €és a versenykorlatozas tilalmardl szold, moédositott 1996. évi LVII.
torvény (a tovabbiakban: Tpvt.) VI. fejezetének rendelkezései alapjan a Gazdasagi

Versenyhivatal engedélyét kérte.

I1.

Az osszefonodas résztvevoi

A DB GmbH a Deutsche Bank AG altal iranyitott vallalkozéas-csoprt (a tovabbiakban
egylitt: DB-csoport) tagja. A DB-csoport magyarorszagi tagjai pénzintézeti
szolgaltatasokkal, valamint ingatlanok {izemeltetésével ¢és bérbeaddsaval

foglalkoznak.

A DB-csoport részesedése az irodaépiiletek bérbeaddsanak forgalmabol Budapesten

¢és kornyékén nem éri el a 10 szazalékot.

A DB-csoport magyarorszagi tagjainak 2004. évi egyiittes nettd arbevétele — a

csoporton beliili forgalom nélkiil — meghaladta a 10 milliard forintot.

A DB-csoport iranyitast szerzett
- 2003. janius 30-an a MOM Park Torony Kft. (2002. évi nettd arbevétele 646
millié forint);
- 2004. december 28-an a Park Atrium Kft. (2003. évi nettd arbevétele 336 millid
forint)

felett.

Az AIAS Kft. kizardlagos tevékenysége a tulajdondban 4ll6 irodahdz bérbeadasa.
2004. évi nettd arbevétele 177 millio forint volt, részesedése Budapest és kdrnyéke

irodaépiilet bérbeadasi forgalombdl nem éri el az 1 szazalékot.

I11.

Az engedélykérési kotelezettség




8)

9)

10)

11)

12)

Az AIAS Kft. tizletrészei 100 szédzalékdnak a DB GmbH altali megszerzése a Tpvt.
23. § (1) bekezdés b) pontja és (2) bekezdés a) pontja alapjan vallalkozdsok

O0sszefonddasanak mindsil.

Az Osszefonddassal érintett vallalkozasok (Tpvt. 26. § alapjan: DB-csoport tagjai és
az AIAS Kft.) 2004. évi nettd arbevétele egyiittesen meghaladta a tizmilliard
forintot, ezen beliil az irdnyitas ald keriild6 AIAS Kft-¢ nem érte el az 6tszazmillio
forintot, a DB-csoport altal a jelen 0sszefonodast megel6z6 kétéves iddszakban
(2003. junius 15-¢ét kovetden) megvaldsitott 6sszefonddasokkal egyiitt azonban igen.
Ezért a kérelmezett 9sszefonddashoz a Tpvt. 24. § (1) bekezdése alapjan a Gazdasagi

Versenyhivatal engedélye sziikséges.

IVv.

Az engedélyezés

A Tpvt. 30. § (2) bekezdése alapjan a Gazdasagi Versenyhivatal nem tagadhatja meg
az engedély megadasat, ha az 6sszefonddds nem hoz 1étre vagy nem erdsit meg olyan
gazdasagi erdfolényt, amely akadadlyozza a hatékony verseny kialakulasat,

fennmaradasat vagy fejlédését az érintett piacon (Tpvt. 14. §).

A Versenytandcs kialakult gyakorlata szerint az 0Osszefonddas horizontalis-,
vertikalis-, portfolio- ¢és konglomerdtum hatdsait vizsgdlja a Gazdasagi
Versenyhivatal elndke és a Versenytandcs elndke altal kiadott 1/2003. szdmu

kozleményben (a tovabbiakban: Kozlemény) foglaltak szerint.

A DB-csoport és az AIAS Kft. kozos tevékenysége az irodaépiilet bérbeadas
Budapesten és kornyékén, mely piacon meglevd egyiittesen 10 szazalék kortili
részesedésiik alapjan az 6sszefonodasnak nem valdszinisithetok karos horizontélis

versenyhatésai.



13) A DB-csoport tovabbi tevékenységei alapjan az Osszefonodas kovetkeztében
vertikalis- és portfolié hatasokkal sem kell szdmolni, tovabba az AIAS Kft. piaci

részesedésére tekintettel karos konglomeratum hatasok sem valdszintisithetdk.

14) Mindezek alapjan a Versenytanacs a Tpvt. 77. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
hatarozatdban — egyezden a Tpvt. 71. § (2) bekezdés alapjan tett vizsgaloi

inditvadnnyal — az 6sszefonddast engedélyezte.

15) A Versenytanidcs a 12-13) pontokban, valamint a Kozleményben foglaltakra
tekintettel a kérelmezett 6sszefonddas esetében alkalmazhatonak talalta a Tpvt. 63. §
(3) bekezdésének ac) pontjat, mely szerint a versenytandcsi hatdrozatot 45 napon
beliil kell meghozni, ha az engedély a Tpvt. 30. § (2) bekezdése alapjan

nyilvanval6an nem tagadhaté meg.

V.

Eljarasi kérdések

16) A Tpvt. 63. § (3) bekezdése ac) pontjanak alkalmazasabol kovetkezdleg az eljarasi
dij megfizetésérdl rendelkezni nem kellett, mert a kérelmezd a Tpvt. 62. § (1)

bekezdése szerinti kettomillié forintos eljarasi dijat el6zetesen megfizetette.

17) Az tigyfelek kérték a targyalas mell6zését, ezért a Versenytandcs hatarozatat — a

Tpvt. 74. § (1) bekezdésének alkalmazasaval — targyaldson kiviil hozta meg.

18) Az lgyfeleket megilletd jogorvoslati jog a Tpvt. 83. § (1)-(2) bekezdésén alapul.

Budapest, 2004. augusztus 15.
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