=

GAZDASAG]
VERSENYHIVATAL
VERSENYTANACS

P< 1054 Budapest, Alkotmany u. 5. T 472-8864 EFax: 472-8860

Vj-200/2005/7.

A Gazdasagi Versenyhivatal Versenytanacsa az Immorent International Holding GmbH
kérelmez6 0sszefonddas engedélyezése iranti kérelmére indult eljarasban, amelyben tovabbi
tugyfélként részt vettek

— aRozalia Park Ingatlanbefektetési Kft. I. rendii;

— a Rozil Ingatlankezel6 Kft. II. rendi;

— a Lazor Ingatlankezelési Kft. I11. rendii;

— a Namoc Magyarorszag Ingatlankezel6 Kft. IV. rendii

kérelmezettek (Budapest) — targyaldson kiviil — meghozta az alabbi

hatarozatot

A Versenytanacs engedélyezi, hogy az Immorent International Holding GmbH iranyitast

szerezzen az I-IV. rendl kérelmezettek felett.

A hatarozat feliilvizsgalatat az tligyfelek a kézbesitést6l szamitott harminc napon beliil
kérhetik a Fovarosi Birosaghoz cimzett, de a Gazdasagi Versenyhivatalnal benyujtando

keresettel.



1)

2)

3)

4)

5)

Indokolas

I.

A kérelmezett 6sszefonodas

A kérelmezd Immorent International Holding GmbH (a tovébbiakban: Immorent
GmbH) 2005. november 3-an szerzédést kotott a Rodamco Hungary B.V. kizarolagos

tulajdonaban all6 I-IV. rendll kérelmezettek tizletrészeinek megvasarlasara.

A kérelmezd a Gazdasagi Versenyhivatalhoz 2005. november 18. napjan benyujtott
kérelmében a tisztességtelen piaci magatartas és a versenykorlatozas tilalmardl sz6lo
moédositott 1996. évi LVIIL. térvény (a tovabbiakban: Tpvt.) VI. fejezetének
rendelkezései alapjan az 1. pontban hivatkozott iizletrészvasarlasok engedélyezését

kérte.

A vizsgal¢ altal a Tpvt. 68. § (4) bekezdése alapjan elrendelt hidnypotlast a kérelmezo

2005. november 29-¢én teljesitette.

A kérelmezett részvényvasarlast a 139/2004/EK. rendelet alapjan az Europai

Ko6zosség Bizottsagdhoz nem kellett bejelenteni.

II.

Az osszefonodas részvevoi

Az Immorent GmbH az Erste Bank der Osterreichischen Sparkassen AG altal
iranyitott vallalkozas-csoport (a tovabbiakban: Erste-csoport) tagja. Az Erste-csoport
tagjainak meghataroz6 magyarorszagi tevékenysége a pénzintézeti szolgaltatas €s a
nem lakas céljara szolgéald kereskedelmi és ipari ingatlanok bérbeadasa, mely utdbbi
tevékenység tekintetében a magyarorszagi forgalombol valé részesedésiik nem éri el a

10 szazalékot.
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Az Erste-csoportnak a Tpvt. 24. és 27. §-ai szerint szamitott 2004. évi nettd arbevétele

meghaladta a 15 milliard forintot.

Az I-IV. rendll kérelmezettek (a tovabbiakban egylitt: Rozalia-csoport) a biatorbagyi
ipari parkban (Rozdlia Park) altaluk tulajdonolt raktarépiiletek iizemeltetésével
foglalkoznak, melyek alapteriilete nem éri el a Budapesten és kornyékén talalhato

jelentdsebb modern raktaringatlanok egyiittes alapteriiletének 5 szdzalékat.

A Rozélia-csoport 2004. évi nettd arbevétele meghaladta az 500 milli6 forintot.

I11.

Az engedélykérési kotelezettség

Az 1) pont szerinti tranzakci6 a Tpvt. 23. § (1) bekezdés b) pontja és a (2) bekezdés b)
pontja alapjan — mint tobb vallalkozas feletti irdnyitdsszerzés — Osszefonddasnak

minosiil.

Az 0sszefonodassal érintett vallalkozéds-csoportok 2004. évi egyiittes nettd arbevétele
meghaladta a tizendtmilliard forintot, ezen beliill mindkét vallalkozas-csoporté az
Otszazmillié forintot, ezért a kérelmezett Osszefonddashoz — a Tpvt. 24. § (1)

bekezdése alapjan — a Gazdasagi Versenyhivatal engedélye sziikséges.

IVv.

Az engedélyezés

A Tpvt. 30.§ (2) bekezdése alapjan a Gazdasagi Versenyhivatal nem tagadhatja meg
az engedélyt, ha az 6sszefonddas nem hoz Iétre, vagy nem erdsit meg olyan gazdasagi
er6folényt, amely akadalyozza a hatékony verseny kialakuldsét, fennmaradésat, vagy

fejlédését az érintett piacon.
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Az Osszefonddassal érintett piac(ok)nak mindsiilnek mindazok, amely(ek)en az
Osszefonddassal érintett vallalkozéas-csoportok piaci tevékenységet fejtenek ki, melyek
tekintetében a Versenytanacs az Osszefonodas horizontalis-, vertikalis-, portfolid-, és
konglomeratum hatasait vizsgalja a Gazdasdgi Versenyhivatal Elndkének és a
Versenytanacs Elndkének 1/2003. sz. kdzleményében (a tovabbiakban: Koézlemény)

foglaltak szerint.

A két vallalkozas-csoportnak az ingatlanhasznositas kiilonb6z6 teriiletein meglévo
forgalmi részesedései alapjan nem képzelhetd el olyan érintett piac meghatarozas,
amely mellett az 0Osszefonodasnak a Kozlemény szerinti karos versenyhatdsai

lehetnének.

Mindezekre tekintettel a Versenytanacs a Tpvt. 77.§ (1) bekezdése szerinti jelen
hatarozataban az G6sszefonddast — a Tpvt. 71.§ (2) bekezdés alapjan eldterjesztett

vizsgaloi jelentésben foglalt inditvannyal egyezden — engedélyezte.

A Versenytanacs jelen eljarasaban a Kozleményben foglaltak alapjan alkalmazta a
Tpvt. 63.§ (3) bekezdés ac.) pontjat, amely szerint a hatarozatot 45 napon beliil kell
meghozni, amennyiben az engedély a Tpvt. 30.§ (2) bekezdése alapjan nyilvanvaléan

nem tagadhaté meg.

V.

Eljarasi kérdések

A kérelmezd az eljards meginditasakor a Tpvt. 62.§ (1) bekezdésében foglaltak
szerinti kettdmillid forintos eljardsi dijat lerdtta, igy a tovabbiakban az eljarasi dij

megfizetésérdl a jelen hatarozat nem rendelkezik.



17) Az lgyfelek a targyalads mell6zését egyiittesen kérték, ezért a Versenytanacs a jelen

hatarozatat — a Tpvt. 74.§ (1) bekezdése alapjan — targyaldson kiviil hozta meg.

18) Az gyfeleket megilletd jogorvoslat a Tpvt. 83.§ (1)-(2) bekezdésén alapul.

Budapest, 2005. december 19.
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