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VERSENYHIVATAL

VERSENYTANACS

Ugyszam: Vj-127/2006/26.

A Gazdasdgi Versenyhivatal Versenytanicsa az Orokjaradék Ingatlanbefekteté Zrt.
(Budapest) és a Hild Ingatlanbefekteté Kft. (Budapest) ellen fogyasztdi dontések
tisztessegtel en befol yasol &sa miatt inditott eljarasban targyal ason meghozta az al &bbi

hatar ozatot

A Versenytandcs megdllapitja, hogy az Orokjaradék Ingatlanbefektetd Zrt. és a Hild
Ingatlanbefekteto Kft. a 2005. és a 2006. évben a hatarozat Mellékletében részletezettek
szerint a fogyasztok megtévesztésére alkalmas magatartast tandsitottak a "Hild Orokjéradék
program"-rol adott piaci tgékoztatas soran.

A Versenytanacs a jogsertd magatartas tovabbi folytatasat a hatérozat kézhezvétel 6l
megtiltja.

A Versenytanacs kotelezi az Orokjaradék Ingatlanbefektetd Zrt-t 500.000 Ft (Otszézezer
forint), a Hild Ingatlanbefektet6 Kft-t 13.000.000 Ft (Tizenharommillié forint) birsag
megfizetésére, amelyet a hatarozat kézhezvételétél szamitott 30 napon belll a Gazdaségi
Versenyhivatah 10032000-01037557 szamu birsagbevételi szamla javara kotelesek
megfizetni.

A hatérozat fellilvizsgdlatét a kézhezvételtél szamitott 30 napon belll a Févarosi Birdsagnak
cimzett, de a Versenytanacsnd benyUjthatd vagy ajanlott kildeményként postara adott
keresettel lehet kérni.

Indokoléas

1. A Gazdasdgi Versenyhivatal annak vizsgdlatéra inditott versenyfelligyeleti eljarast az
Orokjéaradék Ingatlanbefektets Zrt. (a tovébbiakban: Orokjéaradék Zzrt) és a Hild
Ingatlanbefektetd Kft. (a tovabbiakban: Hild Kft.) ellen, hogy az ejards aa vontak
megsertettek-e a tisztessegtelen piaci magatartas és a versenykorl &ozés tilalmérdl sz6lé 1996.
évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Tpvt.) Il11. fejezetének rendelkezéseit a "lakoingatlanért
életjaradékot" tevékenyseggel kapcsolatban adott tajékoztatbssal.
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l.
Az eljarasala vontak

2. A 2004 szeptemberében létrejott Hild Kft. tagjai 2005. december 12-ig maganszemélyek
voltak. 2005. december 12-t6l a tarsasdg egyedili tagja a Ciprusi Koztarsasag
cégnyilvantartasaba 2005. oktober 18-an bejegyzett Hild Asset Ltd.

2005 szeptemberéig a "Hild Orokjaradék programmal” kapcsolatos valamennyi tevékenységet
a cégnyilvantartas szerint fotevékenysége szerint ingatlanforgalmazéssal foglalkozo Hild Kft.
végezte. Az Orokjaradék Zrt. alapitdsat megeldzéen a Hild Kft. kototte az életjaradéki
szerzédéseket is (ezeket a szerzédéseket az Orokjéradék Zrt. - a szerzédések felek kozotti
Ujbdli megkotésével - egy kivételével dtvette). Jelenleg tevékenységét az Orokjaradék Zrt-vel
egyUttmiikddésben végzi.

A Hild Kft. feladatai korébe tartozik a "Hild Orokjaradék program" fogyasztoi
kommunikacioja, az éetjaradék szerzédések megkotésének elokészitése, a programhoz
kapcsol 6d6 események, rendezvények szervezése.

A Hild Kft. nett6 arbevétele 2005-ben 31,7 millié Ft volt. A becslilt nettd arbevétele a 2006.
évben kb. 250 millio Ft.

3. Az Orokjéaradék Zrt-t aciprusi Hild Investment Ltd. alapitotta. Létrehozdi tekintettel voltak
arra, hogy a "Hild Orokjaradék program” célcsoportja, a nyugdijasok valdsziniileg nagyobb
bizalommal fordulnak egy megbizhatobbnak, tokeerésebbnek tartott részvénytérsasaghoz,
mint a mar mikods korlaolt felelésségi tarsasdghoz, a Hild Kft-hez. A vélalkozés
részvényeinek egyedili tulagjdonosa 2005. december 12-ig a Hild Investment Ltd., majd ezen
idépontot kovetéen a Hild Asset Ltd., amely a Hild Kft. tulajdonosa is. Az Orokjaradék Zrt.
az éetjaradéki szerzé6désekben rogzitettek szerinti jaradékfol yosito (a jaradékos vele kéti meg
aszerzédest), ezenkivil az ingatlanportfolio kezel éje.

2006 m§usdban a Hild Asset Ltd. megvasarolta a Honpark nevii, hasonlé tevékenységet
végzé céget, kozel 50 tgyféllel (2006. jalius 17-i sajtdkozlemeny, V|j-127/2006/4/1.)

Az Orokjaradék Zrt. a 2005. évben nem ért € nettd arbevételt. 2006. évi becsiilt nettd
arbevétele 9,4 millid Ft.

4. A Magyar Szabadalmi Hivatal nyilvéantartasa alapjan védjegyoltalom aatt al a "Hild
Megbizhato tars egy életre" dbra, az "Orokjaradék" szo, a "Hild" szd, mindharom esetben a
Hild Kft. bejelentése aapjan.

5. A Hild Kft. kordbbi tagja, Hild Imre a vallalkozasbdl 2005 jdliusaban tortént kivaasat
kovetéen szakmai tevékenységét a 2006 januarjéban piacra |épett OTP Eletjaradék Zrt-né
folytatta, amelynek reklamjai szintén utaltak a "Hild" névre, noha az OTP Eletjaradék Zrt.
esetében sem a vélakozas, sem a konstrukcié kereskedelmi neve nem hordozza magaban a
"Hild" elemet. A téjékoztatasokban az OTP Eletjaradék Zrt. jelenlegi vezérigazgatdja, a Hild
Kft. korabbi tagja, Hild Imre gjanlotta aterméket, ilyen formaban utalvaa"Hild" névre.

A "Hild" név hasznalata a Hild Imre dltal kezdeményezett polgéri peres eljaras targyat kepezi.

.
A "Hild Orokjaradék program"
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6. Magyarorszagon hagyomanyosan lehetéség van arra, hogy egy idéskoru személy
életjaradéki  szerzédést kosson oly modon, hogy a részére fizetett éetjaradék
ellenszolgaltatasa a tulgjdondban all o6 ingatlan tulajdonjoga.

Az elmult évtizedekben elsbésorban maganszemélyek kotottek kotelezettkent életjaradéki
szerz6déseket, illetve egyes (példaul a budapesti kerlleti) dnkorményzatok, de maganerés
vallalkozas is megjelent a piacon (Honpark Rt.).

Az ilyen jellegii tevékenység iranti keredetet jelentés mértékben befolyasolja az idéskoruak
magas szama és az, hogy a lakdingatlanok donté része magankézben van. Amint azt a
vizsgalati jelentés a KSH adatai alapjan ismerteti, 2006 januarjaban az dregségi nyugdijasok
|étszama 1.658.387 f6 volt. A 2001. évi népszamldlasi adatok szerint a 3.723.509 darab lakott
lakas 95%-a volt maganszemélyek tulgjdondban. Az egy idés személy dltal lakott lakasok
szama 529.223, a két id6s személy dltal lakott lakésok szdma 345.481 volt.

7. Az Orokjaradék Zrt. dtal megkotott éetjaradéki szerzodés (Vj-127/2006/9.) értelmében a
jaradékfolyositd (az Orokjaradék Zrt.) kotelezi magét, ellenszolgaltatasként azért, hogy a
jdradékos &engedi ingatlandnak tulgjdonjogét, a jéradékos részére egész életére a
szerz6désben meghatérozott kikotések és feltételek szerint (a szerzédésben nettd dsszegben
rogzitett) éetjdradékot fizet. A jéradék Osszege minden évben az inflacio mértékének
megfelel6en ndvekszik.

A jéradékos a szerzédés aéirasaval druhazza az adott ingatlan kizarélagos tulajdonjogét a
jéradékfolydsito részére, azzal, hogy a jaradékos élete végéig jogosult az ingatlant hasznéni,
annak szerzédésben torténé hangstlyozasaval, ez a holtig tartd hasznalati jog nem
haszonélvezeti jog. A szerzédés értelmében a jaradékos a szerzédés tartama alatt barmikor
jogosult egy dsszegben a szerzédésben meghatarozott nettd dsszegre (egytsszegi kifizetésre).

A piacra |épés Ota a szerzodés feltételekben vatozasok kovetkeztek be, igy példaul ha a
szerzédéshsl szérmazo jogot az Orokjaradék Zrt. dadja a finanszirozén (a Deutsche Bank
AG-n, a Deutsche Bank AG leanyvdlaatan, valamint a Deutsche Bank AG és a Deutsche
Bank AG leanyvdllaata dtal kijeldlt vallalkozason) kivil egy harmadik személynek, akkor ez
ajaradékfol yosito készfizetd kezessége vagy egyeb garancia vallalasa mellett torténhet.

Kordbban a jaradékost a felmondasi jog 5 hénapos folyamatos nem fizetés esetén illette meg,
a médositést kdvetéen ezzel ajogga mar 5 honapig felhalmozott nem fizetés esetén is lehet
élni. Ennek megfeleléen a szerzédés feltételek szerint ha a jaradékfolydsitd 5 hénapra
szamitott felhamozott jaradék Osszegét meghaladd mértékben esik késedelembe az
életjaradék folyositasaval, akkor ajaradékos koteles

- legal@bb 15 napos hatéridé kitiizésével, illetve

- ennek eredmeénytel ensége esetén ismételt 15 napos hatérido Kittizésével,

- irdsban felszdlitani a jaradékfolyositot teljes jaradékfizetési kotelezettsége teljesitésére,
amely hatéridok jaradékos megitélése szerint méltanyosak és elégségesek ahhoz, hogy
jéradékfolydsito szerzodésszegesét orvosolja, azzal, hogy

- a felszdlitas akkor mingsll hatalyosnak, ha azt a jaradékos fénymésolatban egydttal
megkuldi a Deutsche Bank AG magyarorszagi kézbesitési meghatal mazottjanak.

Amennyiben a felszdlitdsok eredménytelenek maradnak és a jaradékfolyositdé elmaradt,
felhalmozott jaradékdsszege tovébbra is tlllépi az 5 honapra szamitott jaradék Gsszegét, a
jéradékos jogosult eldlini a szerz6déstél, azzal, hogy
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- ajaradékos a szerzédestol val 6 eldlast irésban koteles bejelenteni aletétkezel¢ igyvédnek, a
jéradékfolydsitonak és a Deutsche Bank AG magyarorszégi kézbesitési meghatal mazottjanak,
- ehhez koteles csatolni
- afelszolitasok eredeti példanyat,
- azok kézbesitésének igazol &sét,
- a szamlavezeté bank kimutatasat a jaradékfolydsito dltal a jaradékos felé teljesitett
valamennyi atutalasat, amely alapjan egyértelmien kiszamolhaté és megdllapithato,
hogy a jaradékfolyositdo jéradékfizetéss elmaradasa az 5 honapra szamitott,
felhalmozott jaradék dsszegét meghaladja.

A szerzédésben a felek megallapodnak abban, hogy a szerzédéssel kapcsolatos jogvitaikat
egyméssal békés, targyaésos Uton kisérlik meg rendezni. A targyaldsok eredménytelensége
esetén a felek a szerzodésbdl eredé minden jogvitajukra egyezé akarattal a Pesti K6zponti
Kerlleti Birosag kizéarolagos illetékessegének vetik ala magukat.

A szerzédés azt is rogziti, hogy az a szerzédésszegesen kivil mas egyéb ok miatt nem
mondhato fel. A jaradékfolyositonak nem az életjaradéki tsszeg késedelmes folydsitasa dtal
megval Ositott szerzédésszegésének esetére a szerzédés nem aapit eldlas (felmondési) jogot,
azt mondja ki, hogy az egyéb kotel ezettsegek megszegéséért a jaradékfolydsito teljes anyagi
felel6sséggel tartozik.

7.1. A jéradékos és a jaradékfolyositd kozott |étrejovo éetjaradéki szerzodés értelmében a
jaradékfolydsitd felelés a jogszabalyok aapjan a tulajdonost terhel6 vaamennyi
karbantartasert, illetve kotelezettséget véla arra, hogy a szerzédéses idétartam aatt az
ingatlant a szerzédéskotéskor felmért, megfelel6 miiszaki dlapotban tartja fenn, tovébba
elvégzi az ingatlan rendeltetésszeri haszndlata soran bekovetkezé elhasznaddas és
allagromlés fol ytan szilkséges karbantartasi és javitasi munkdl atait.

A "Hild Orokjéradék program" &tal nyujtott szolgdltatasokrol szOlo tgékoztatd (Vj-
127/2006/17. 111. melléklet) szerint az Orokjaradék Zrt. az ingatlan karbantartasi szolgéltatas
keretében az ingatlan allagmegérzéséhez kapcesol6do javitasi munkalatok elvégzését valalja,
sgja koltsegén gondoskodva a rendeltetésszerii haszndlat soran, valamint az elhasznél édas
miatt bekdvetkez6 meghibasodasok javitasardl [pl. duguléds, szivargés, szifontorés, beazas,
elektromos vezetékek meghibasodésa, zartorés, a tulgidonost terhel6 javitdsi munkdéatok
(szigetelés, aapozés, tetoszerkezet, kilsé nyilaszarok, viz- és gézellaas stb.)]. Az
allagmegérzéshez nem kapcsol6do, valamint az egyéni igényeket szolgad munkalatok
koltségel tovabbrais a jaradékost terhelik. A szolgétatas nem terjed ki példaul az elézetesen
jova nem hagyott feljitds vagy karbantartasi munkékra, az ingésagokkal kapcsolatos egyéni
igényekre (pl. bdtor, hiitégép, utdlag felszerelt Iégkondiciondd javitdsa), nem
rendeltetésszerii haszndlattal okozott hibakra, a nem a jaradékos (pl. vendég) atal okozott
meghibasodéasokra, egyéb (pl. hézidllat dtal okozott) kérokozasokra, belss (hideg és meleg)
burkolatokra, gyengearamu berendezésekre (pl. 6nallé kaputelefon), barmely gépészeti és
elektromos hél 6zatra k6tott egyéni célokat szolgal 6 berendezésekre.

7.2. A jaradékos és a jaradékfolydsito kozott [étrejovo éetjaradéki szerz6dés nem tartalmaz
rendelkezést a lakasbiztositasi szerzodés megkdtéserdl, fenntartasardl, illetéleg a biztosités
dij megfizetésérol.

A "Hild Orokjéradék program” éltal nyujtott szolgéltatasokrol szol6 tgjékoztatd értelmében a
jaradékfolydsito az ingatlan biztositasardl gondoskodik. A biztositas nem terjed ki a lakasban
taldhatd ingbsagok biztositasara, illetéleg nem tartalmaz felel6sség- és balesetbiztositasi
fedezetet.
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8. Az Orokjaradék Zrt. alta megkotott életjaradéki szerzodések pénziigyi hétterének
megteremtése céljdbol tobb valakozads megkeresésre kerlilt. A legtovébb, 2005 mgus
juniusig az American International Group-pal térgyaltak, a targyaldsok azonban veégll
megakadtak. Ezt kdvetéen keresték meg a Deutsche Bankot, &n hamar kiderllt, a német
pénzintézet tulgjdonosként nem kivan beszdllni az Uzletbe (lasd a Figyelé cimi lap 2005.
november 10-16. szamét, Vj-127/2006/4.).

A Deutsche Bank 2005 juliusanak végén szandéknyilatkozatot tett a jovébeni megdllapodas
targyaban (Vj-127/2006/12.).

Az Orokjéaradék Zrt. mogott tulajdonosként, garantérként 2005 6szén nem alt ott a Deutsche
Bank.

A Figyel6 cimii lap 2005. november 10-16. szdmédban megjelent irasban (Vj-127/2006/4.)

Lofti Farbod, a Deutsche Bank Rt. vezérigazgatdja az aldbbiakat kdzolte:
"' Megkeértiuk oket, hogy - korébbi hozzgjarulasunk ellenére - a jovében ne hasznaljék
fel bankunk nevét a hirdetéseikben, mivel harmadik személyek félreérthették az abban
foglaltakat.” Az omindzus hirdetésekben ugyanis az szerepelt, hogy a hosszl tavu
kifizetések pénzigyi hatterét a vilag egyik vezet bankja, a Deutsche Bank biztositja.
Ez pedig sokakban azt a képzetet kelthette, miszerint a tarsasag mogott tulajdonosként,
garantérkeént all ott a pénzintézet - errél pedig nincs szd. ' A Deutsche Bank tgyfélként
tartja nyilvan a HILD Rt-t, melynek hitelkérelme elbirdlas alatt al, s a nagyon
elérehal adott targyal asok kapcsan vélelmezhets, hogy hamarosan zold utat kap.”"

A Deutsche Bankkal 2005. december 15-én jétt |étre a (részleteiben Uzleti titoknak mindsil6)
megallapodést, amely meghatérozott idétartamon, néhany éven belll meghatarozott dsszegii
€s szamu kol cson igénybevétel ének |ehetdsegét biztositja. A megdllapodas nem ruhazza fel a
Deutsche Bank London-t a "Hild Orokjaradék program”-mal kapcsolatban kozzétett
reklamok, tgjékoztatasok tartalmahoz val6 hozzgérulas jogaval.

9. Hasonl6 szolgdltatas tébb mas orszagban is taldhatd, azzal, hogy aapvetéen két f6
konstrukciot alkalmaznak a vallalkozésok:
- "home reversion plan” valtozat: a tulajdonjog atszall a jaradékfol yositd egydsszegii
kifizetés vagy jaradekfizetés ellenében,
- "lifetime/reverse mortgage" vatozat (Un. forditott jelzdlog): tovabbra is a jaradékos
marad az ingatlan tulgjdonosa, és a korabbi egydsszegii kifizetéssel vagy jaradékkal az
0rokosok szamolnak el a szolgéltatdval a jaradékos haldat kovetéen, s donthetnek agy
is, megtartjak az ingatlant az addig fol yositott Gsszeg visszafizetése ellenében.

Az Egyesiilit Kiradlysagban mintegy 10 éve jelentek meg hasonlé termékek, az USA-ban a
bankok régebb 6ta végeznek ilyen tevékenyseget. Németorszaghban, Ausztriaban és Sv§jcban
nem ismert a termék. Franciaorszégban és Spanyolorszagban |étezik, de az ilyen tevékenység
biztositasi tevékenysegnek minésil (Vj-127/2006/19.).

10. Magyarorszagon Uzletszerii tevekenység korében nagyszaml ugyféllel  torténd
szerzédéseket jelenleg az Orokjaradek Zrt., 2005 januarja Gtaaz OTP Eletjaradek Zrt. és 2006
novemberétsl az FHB Eletjaradék Zrt. kot.

Az C")rt')kj'éradék Zrt. és az OTP Eletjaradék Zrt. az in. "home reversion plan” véltozatot, mig
az FHB Eletjaradék Zrt. mindkét valtozatot kinalja.

Amint azt az eljaras aé vontak ismertették, e valalkozasok mellett az életjdradéki szerz6dések
Uzletszerii kotése terén jelentés szerepet toltenek be az dnkormanyzatok is (Vj-127/2006/24.).
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11. A "Hild Orokjaradék program” keretében 2005 végére néhany tucat életjaradéki szerzédés
kerllt megkotésre. 2006 majusaban kerllt beelentésre, hogy megkoétésre kertlt a 100.
életjaradéki szerzédés (lasd a Népszabadsdg cimi lap 2006. maus 19-i szdmét, Vj-
127/2006/4.). Az Orokjéradék Zrt. 2006. szeptember 1-ig csak Budapesten és Pest megyében
tadhatd lakdingatlanok tulgjdonosaival kotott szerzédéseket, jelenleg Gyérben és
Székesfehérvaron taldhatd ingatlanokra is, s tovabbi telepllések programjukba torténd
bevonasat tervezik.

12. A Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete (a tovabbiakban: Felligyelet) a 2006 februéri
"PSZAF Hirlevd" cimii kiadvanydban t4jékoztatot tett kozzé az életjaradéki szerzodések
legfontosabb tudnivalGirdl. A t§ékoztatd szerint egyre tébb olyan hirdetés jelent meg az
elmilt idészakban, amely a lakasért életjaradék programot népszertisiti. A Fellgyelet
megvizsgdlt tobb ilyen konstrukciot, s megitélése szerint ajelenlegi jogszabdlyi kdrnyezetben
e szerzédések nem minésiinek biztositas szerzédésnek, amennyiben az Ugyfelek
meggy6zédnek arrdl,
- szerzédésikben egyértelmiien rogzitettek annak feltételeit, hogy a szolgdltatd
esetleges nemfizetése miatt meghiusul6 Ugylet utan csakis az eredeti tulgjdonosokat
illeti meg alakas tulajdonjoga,
- a szerz6déshol egyértelmiien és vilagosan kidertl, hogy milyen feltételek fenndllasa
esetén tekintheté szerzédésszegésnek az, ha a szolgdtatd nem teljesiti fizetés
kotel ezettségeit,
- a szolgdltatd nem kovetelheti vissza a korabban vételarként, jaradékkeént kifizetett
Osszegeket, illetve ha el kell szamolni a folyositott jaradékkal, mi tekinthet6 tényleges
elszamolasnak Ugy, hogy az ne jelentsen teljesithetetlen kotelezettseget a korabban
jéradékot kapd félnek, amennyiben visszakapja |l akasa eredeti tulgjdonjogét.
Az, hogy a fentieknek megfelelé szerz6dések nem biztositasi szerzédések, azzal is jar, hogy
az ilyen szolgdltatést nyUjtd szervezetekre, az igy kiaakulé szerzédéses kapcsolatokra a
Fellgyelet fellgyeleti tevékenysége nem terjed ki. A t§ékoztatd javasolja, hogy a leends
Ugyfelek ennek tudatéban
- tanulmanyozzak a alaposan a szerzédés azon pontjait, amelyben arrdl esik sz6, hogy
milyen egyéb kovetkezmenyei lehetnek annak, ha a szolgéltatd nem fizet,
- figyeljenek arra, az ingatlan-nyilvantartasban szerepeljen, hogy az eredeti tulgjdonost
haldéig haszndati jog és éetjdradéki jog illeti meg, illetéleg a tulajdoni lapon a
szerz6do feleken kivil harmadik fél neve nem szerepel het.
Tekintettel arra, hogy a lakasért életjaradék tevékenység Uzletszerii végzése tartamaz
bizonyos jelzAdlog- és biztositasi elemeket is, a Felligyelet kivanatosnak tartja az egyértelmii
szabalyozast és ellendrzést biztosito jogszabdlyi hattér kialakitasét, ezért kezdeményezni fogja
a hatdlyos jogszabalyok olyan moédositasat, hogy az életjaradéki szerzédest kot szolgaltatok
tevékenysegéhez a személyi és targyi feltételek, a minimdisan szikséges fedezeti és
toketartal ékok meghatérozottak |egyenek.
A Felugyelet a szerzédés feltételek vilagos megfogalmazésénak szikségességére a
jaradékfolydsitok figyelmeét is felhivta

A Felligyelet a J1-50/2006. szam( hatérozatéval a Deutsche Bank Rt-nél az Orokjaradék Zrt.
dta aganlott éetjaradéki konstrukcioval kapcsolatos banki kockazatvélalas térgydban
folytatott célvizsgdlatot 2006. februar 23-an felligyeleti intézkedés alkalmazasa nélkil |ezérta.

Az édlampolgari jogok orszaggyiilési biztosdnak jelentése 2006 marciusaban készilt € a
"lakasért életjaradék program” térgydban. Ebben a biztos inditvdnyozta, hogy olyan
jogszabalyi hétteret kell kialakitani, amely egyértelmii szabédlyozast biztosit. Esszerti lenne
megkovetelni, hogy az ilyen jellegi tevékenyseg kockazata és a nagyszamu potencidlis tgyfél
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érintettsege miatt csak tokeerés, megfelel6 személyi és targyi feltételekkel rendelkezé cégek
foglalkozhassanak izletszertien ezzel atevékenységgel.

A Feligyelet és az dlampolgari jogok orszéggyilési biztosa 2006. dprilis 26-én kdzos
kozleményt tett kdzzé az éetjaradéki szerzédések Uzletszerii kotésérol, hangsilyozva,
egymastol fuggetlenul végzett vizsgalataik sordn arra a kovetkeztetésre jutottak, hogy a
jelenlegi jogszabdlyi kornyezet alapjan nem alapithatd meg egyértelmiien sem az, hogy az
Uzletszerii gazdasagi tevékenységik korében "lakasért életjdradék” szerzédéseket tdmegesen
koté valalkozasok éetjaradéki, sem pedig az, hogy biztositas megdllapodasokat kotnek. A
szerzédések minésitése korll kialakult bizonytalansdg a jogbiztonsaggal - illetve kdzvetett
modon a tulgjdonhoz vald joggal és a szocidlis biztonsaghoz vald jogga - 6sszefliggo
visszéssdgot okoz. A j&radékosok biztonsaga érdekében a kozleményt kdzzétevok
szikségesnek tartjdk a megfelelé jogi garancidk kidolgozasat, elsésorban a tevékenyseg
kockézati elemeinek a szabdlyozésdt és a tevékenységet végzokkel szemben témasztott
feltételek rogzitését. A Felligyelet a szabalyozas hidnyaban eddig is élt azzal a lehetéséggel,
hogy a nyilvanossagot téjékoztassa az esetleges kockézatokrdl és rogzitse az életjaradéki
szerzodéskent elfogadhatd konstrukciok feltételeit, 2006 &prilisdban pedig megtette az
Uzletszerien lakésért éetjaradékot  kindd intézmények mikodésére  vonatkozd
jogszabalyalkotasi javaslatét. A felligyeleti lépésekkel parhuzamosan a Biztos a témaval
foglalkozd jelentésében ugy foglalt dlast, megkovetelendd, hogy csak tékeerds, megfeleld
személyi és targyi feltételekkel rendelkezé6 cégek foglalkozhassanak Uzletszerien e
tevékenyseggel, s a Felligyelet jogkore terjedjen ki e tevékenységre. Ezért a Felligyelet
fellépése mellett felkérte az igazsaglgyi minisztert is, vizsgdlja meg, milyen modon lehet
garantdlni a jogbiztonsagot.

A sajtéban megjelent hirek szerint 2006 decemberére elkészillt a jogszaba ytervezet, amely az
életjdradék szerzédések piacat szabalyozna.

A Magyar Nemzet 2006. december 13-i szdmaban megjelent cikk (Vj-127/2006/24.) szerint
az dlampolgéri jogok orszaggyiilési biztosa aggdlya arra vonatkoznak, hogy a jelenlegi
jogszabalyi kérnyezet alapjan nem dlapithatd meg egyértelmiien, hogy éetjaradéki vagy
biztositasi szerzédésnek minssiiinek-e az életjaradéki megdllapodasok. "Lenkovics elmondta,
szerencse, hogy a nagy szereplék fogékonynak bizonyultak a biztositasi gjanlasokra, amihez
feltehetéen hozzgjarult az is, hogy a Pénziigyi Szervezetek Allami Feliigyelete - az
allampolgari jogok biztosatdl flggetlentl - szintén kifogasokat fogalmazott meg." "Egyenlére
szerencse, hogy mind az OTP Eletjaradék, mind az Orokjaradék, mind az FHB Eletjaradék
mogott olyan tulgjdonos al, aki megfelelé tékebiztonsagot jelent - bizakodik Lenkovics."

1.
Az eljarasala vontak vizsgalt magatartasa

13. A "Hild Orokjéradék programhoz" kapcsolddoan folyamatos és intenziv kommunikécids
kampany zajlik, igy

- szamos t§ ékoztatés, rekldm jelent meg a nyomtatott sgjtoban, illetéleg 2005-t61 jelenik meg
a"Nyugdijas Elet" mint a Hild & etmédmagazinja,

- tobbféle televizios reklam kerllt sugéarzasra tobb (orszégos és regiondlis) televizids
csatornan,

- négy radi6dllomés sugérozta a hatféle radioreklamot.

14. Az aébbiakban a Versenytanacs dltal a reklamtevékenységnek a jelen versenyjogi
értékelés szempontjabdl relevans elemel kerllnek ismertetésre, a vizsgalat részérél a
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Versenytanacs elé tart és megjelenésének helyét, illetve idgét tekintve meghatérozhatd
tajékoztatasok aapjan (Vj-127/2006/4., Vj-127/2006/5.). Nem jelennek meg és nem
kertl(het)nek versenyjogi értékelésre az e kdrbe nem tartozo, kilonb6zo lapokban tortént
sgjtomegjel enések.

15. A fogyasztoknak sz616 téjékoztatasokban rendszeresen megjelentek a Deutsche Bank dltal
biztositott héttérre vonatkozo6 kozl ések.

Népszabadsag, 2005. oktéber 12.

"A Hild Rt. pénzligyi hétterét Eurdpa egyik legnagyobb és legmegbizhatdbb
pénzintézete, a Deutsche Bank biztositja'

Nyugdijasok Magazinja 2005/6.

"A Hild jelentés magéntokét és a Deutsche Bank finanszirozasét tudja maga
mogott."

Népszabadsag, 2006. mgjus 19., kézlemény a Hild és a Deutsche Bank nevével és
loggjaval (a kdzlemény kozlésre kerlilt egy 8 oldalas A/4 méretii prospektusban és a
www.hild.hu honlapon is)

"A magantokét és dsszesen 40 millio eurds (10 Mrd Ft-os) banki finanszirozést
maga mogott tudd Hild Csoport hosszu tavl pénzigy biztonsagot nydjt a hazai
nyugdijasoknak."

""A hazal nyugdijasok novekvé igéenyeinek hosszu tavu kiszolgdésdhoz és
annak fenntartasdhoz banki finanszirozésra van szikség' - mondta Kézdy
Gébor, a Hild Csoporthoz tartozd Orokjaradék Zrt. vezérigazgatdja. *Azért
vélasztottuk a Deutsche Bankot, mert magyarorszagi jelenléte jelentds, és
olyan vagyonalappal rendelkezik, amely meghaladja a magyar gazdasag éves
értékének tizszeresét is' - tett hozza

""A Deutsche Bank elkotelezett olyan kolcsondsen elényds befektetések
mellett, amelyek mind a bank Ugyfelei, mind részvényesei szempontjabol
egyarant  értékteremtésre  Osszpontositanak. Mint az O6sszes egyéb
befektetéseink esetében, itt is alaposan megvizsgdtuk a Hild csoportot és
vezetését. Ennek alapjan 2005-ben megallapodtunk a Hild csoport Orokjaradék
programjanak finanszirozasardl’ - mondta Jeffrey D’ Souza, a Deutsche Bank
londoni Alternativ Toke részlegének vezetsje."

"A Deutsche Bank London amellett, hogy finanszirozast nyujt a Hild csoport
részére, tulgjdoni érdekeltseggel isrendelkezik a cégben.”

[11. kerUleti Helyi Théma, 2006. magjus 31.

"A HILD éetjaradék szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank (AG)
finanszirozza."

Nék Lapja, 2006. janius 12.

"Az eimilt évben inditott Hild Orokjaradék programot a vilag egyik vezetd
bankja, a Deutsche Bank finanszirozza'

www.hild.hu internetes honlap, 2006. jalius 4.

"A magantokét és dsszesen 40 millid eurds (10 Mrd Ft-os) banki finanszirozést
maga mogott tudod Hild Csoport hosszu tava pénzigyi biztonsagot nyUjt a hazai
nyugdijasoknak."

""A Deutsche Bank elkotelezett olyan kolcsondsen elényds befektetések
mellett, amelyek mind a bank Ugyfelei, mind részvényesei szempontjabol
egyarant  értékteremtésre  Osszpontositanak. Mint az ©6sszes egyéb
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befektetéseink esetében, itt is alaposan megvizsgaltuk a Hild csoportot és
vezetését. Ennek alapjan 2005-ben megdl lapodtunk a Hild csoport Orokjaradék
programjanak finanszirozasarél’ - mondta Jeffrey D’ Souza, a Deutsche Bank
londoni Alternetiv Téke részlegének vezetoje."

"A Deutsche Bank London amellett, hogy finanszirozast nyudjt a Hild Csoport
részére, tulgjdoni érdekeltséggel isrendelkezik a cégben.”

2006. julius 17-i sgjtokdzlemeny
"A HILD éetjaradékszerzodéseket 100%-ban a Deutsche Bank AG.
finanszirozza."

Nyugdijas Elet, 2006. julius-augusztus
"A HILD éetjaradék szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank (AG)
finanszirozza."

Mai Belvéros, 2006. augusztus 10.
"A HILD éetjaradék szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank (AG)
finanszirozza."

Nyugdijas Elet, 2006. szeptember-oktdber
"A HILD éetjaradék szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank (AG)
finanszirozza."

Népszabadség, 2005. oktober 12.
"Az detjaradék-program tokeigényes szolgdltatds. A HILD Rt. pénzigyi
hétterét Europa egyik legnagyobb és legmegbizhatdébb pénzintézete, a
Deutsche Bank biztositja."

www.hild.hu internetes honlap, 2006. november 7-i alapot
"Gyakran felmerilé kérdés: mi torténik, ha a HILD valamilyen elére nem
l&that6 okndl fogva fizetésképtelenné valik?
- A HILD éetjaradék szerzédeseket 100%-ban a Deutsche Bank
finanszirozza."

8 oldal as prospektus (A/5 méret)
"Milyen aHILD finanszirozas héttere?
A HILD Csoport életjaradék szerzodéskotés céljara tobb milliard forint
nagysagrendiic pénzigyi hattérrel rendelkezik. Az életjaradeki szerzédések
finanszirozasat 100%-ban a Deutsche Bank AG biztositja."

4 oldalas leporell6
"Milyen aHILD finanszirozas héttere?
A HILD éetjdradék szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank finanszirozza."

6 oldalas leporell6
"Milyen aHILD finanszirozas héttere?
A HILD éetjdradék szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank finanszirozza."
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A "hild 33 mp" jeldlési reklamfilmben Kézdy Gabor vezérigazgatd egyebek kozott
elmondja az a dbbiakat:
"A Hild detjaradék szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank finanszirozza,
ezért véleményem szerint ennél biztonsagosabb és ennél jobb gjanlat nincs a
piacon."

A "hild45_mix, 45 mp" jel6lésii radidreklamban azon kérdésre, hogy elég biztonsagos-
e, az Ugyfél elmondta,
"De még mennyire! Az életjaradék szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank
finanszirozza."

A "hild2_20 mix, 20 mp" jeldlési rekldmban egyebek kdzott az aldbbi hangzott l:
"A Hild detjaradék szerzodéseket 100%-ban a Deutsche Bank finanszirozza.
Ezért véleményem szerint ennél biztonsagosabb és ennél jobb gjanlat nincs a
piacon.”

16. A fogyasztoknak szOlo egyes tgjekoztatdsok érintették azt a kérdést is, hogy a "Hild
Orokjéradék program"-ban torténé részvétel esetén miként alakul az adott ingatlan
tulajdonjoga.

Zugloi Théma, 2005. szeptember 6. illetve az Obuda Ujség pontosan nem ismert
idépontban megjelent szdma
"A HILD anyugdijasok szaméara magasabb minéségi életet kivan biztositani a
HILD orokjaradék program segitségével, amely lakasért jard é etjaradék."
"A HILD Orokjaradék programmal On tovébbra is zavartalanul élhet
megszokott otthonanak kényelmében, mikozben lényegesen megnévelheti havi
jovedelmét és egy egyszeri nagyobb 6sszeghez is hozzajuthat! ™

Nyugdijasok Magazinja, 2005/6.
"Az ingatlan tulajdonért cserébe a Hild egyeduldlé modon akar 20%-0s
egyosszegii kifizetést kindl a szerz6do félnek."

Ujbuda, 2005. november 9.
"Sgjét otthonom melegében”
"Sgjat otthondnak megszokott kényelmében, flggetlenil és gondtalanul a
HILD orokjéaradékkal!"

Erzsébetvéros, 2005/18.
"Sagjat otthonom melegében”
"Sgjdt otthondnak megszokott kényelmében, fliggetlenil és gondtalanul a
HILD 6rokjaradékkal!"

Zugléi Lapok, pontosan nem ismert idépontban, de alappal feltételezhetéen 2005
decemberében megjelent szdma
"Sagjat otthonom melegében”
"Sgjdt otthondnak megszokott kényelmében, fliggetlenil és gondtalanul a
HILD 6rokjaradékkal!"

Théma, 2006. januar 19.
"Sgjét otthonom melegében”
"Sgjat otthondnak megszokott kényelmében, flggetlendl és gondtalanul a
HILD orokjéaradékkal!"
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www.hild.hu internetes honlap, "kérdések™ oldal, 2006. november 7-i dlapot
"Milyen jogaim lesznek alakésomban?
At nem ruhézhat6 haszndlati jog illeti meg Ont dete végéig. A hasznélati jog
az jelenti, hogy On jogosult a lakés (ingatlan) héboritatlan és zavartalan
haszndlatara élete végéig, a szerzédéskotest kovetéen azonban a lakasdba mést
nem jelenthet be és alakést nem adhatja bérbe."

Népszabadsdg, 2006. majus 19., kdzlemény a Hild és a Deutsche Bank nevével és
logdjaval (a kdzlemény kozlésre kerlilt egy 8 oldalas A/4 méretii prospektusban és a
www.hild.hu honlapon is)
"Az ingatlan tulgjdonjogéért cserébe, a Hild egy egydsszegti nagyobb kifizetést
kindl a szerz6dé félnek, és emellett folyamatos inflaciokoveté havi jaradékot
utal a tUgyfeleinek, valamint fizeti a kdzos koltseget és a lakéashiztositast."

Kiskegyed, 2006. mgjus 30.
"A vellnk szerz6dé nyugdijasok - ingatlanuk tulgjdonjogéért cserébe - életre
sz0l6 haszndlati jogot, életik végéig tartd és inflaciokdvetdé havi jaradékot
kapnak..."
"Nincs kockézat! Ha barmely oknd fogva mégsem tudnank teljesiteni a
szerzédesben vallalt kotelezettségeinket, az ingatlan tulajdonjoga visszaszéll
ugyfeltinkre..."

[11. kerUleti Helyi Théma, 2006. magjus 31.
"a HILD csoport kinek-kinek a sajét otthondban 0ndlo, flggetlen, anyagi
gondoktdl mentes életet biztosito életjaradék konstrukciot kinal."

Nék Lapja, 2006. janius 12.
"A program, a nyugdijas lakdsa tulgidonjogdnak &ruhdzasaért havi
orokjaradékot biztosit, mindamellett, hogy az illeté élete végéig a megszokott
lakésdban maradhat. Ezeken tdl a Hild Orokjaradék program fizeti a kozos
koltséget és a lakasbiztositast, valamint dijmentesen elvégeztetik a
karbantartéasi munkéatokat.”

Népszabadség, 2005. oktdber 12.
"Az Orokjaradék program lényege, hogy a szerzédott nyugdijasok egyszeri
nagyobb Osszeghez jutnak, valamint havonta folyositott jaradékot kapnak
életik végéig, mikdzben a sgjat otthonuk megszokott kényelmében éhetik le
éetiket."

8 oldalas prospektus (A/5 méret)
"A HILD ingatlan aapu életjdradékot kindl, melynek lényege, hogy a
szerzédést kot nyugdijas sgjat otthonanak megszokott koérnyezetében élhet, az
eddigiekhez képest magasabb életszinvonalon. Az életjaradék szerzédés a lakas
tulgjdonjogéért cserébe életre szO0l6 hasznalati jogot garantd a szerzédo
nyugdijas szaméra, mikozben élete végéig havi jaradékot és a szerzédést
kovetéen egy egyszeri nagyobb 0sszeget kap."
"A HILD Orokjaradék programma On anyagi biztonsagot és magasabb
életminéséget teremthet magénak, mikozben tovébbra is sgjé otthondnak
megszokott kényelmében éhet élete végéig.”
"Ha a HILD bé&milyen okna fogva nem teljesiti a szerzédésben valalt
kotel ezettségét, a lakas tulgjdonjoga visszaszall Onre, valamint megtarthatja az
addig kifizetett egyszeri nagyobb 0sszeget és havi jaradékait.”
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8 oldal as prospektus (A/4 méret)
"A HILD ingatlan aapu éetjdradékot kindl, melynek lényege, hogy a
szerzédést kot nyugdijas sgjét otthonanak megszokott kdrnyezetében élhet, az
eddigiekhez képest magasabb életszinvonalon. Az életjdradék szerz6dés alakas
tulgjdonjogéért cserébe életre szOl6 haszndlati jogot garantdl a szerzédé
nyugdijas szamara, mikozben élete végéig havi jaradékot és a szerzédest
kovetéen egy egyszeri nagyobb dsszeget kap."
"A HILD Orokjaradék programma On anyagi biztonsagot és magasabb
édetminéséget teremthet maganak, mikozben tovabbra is sgja otthonanak
megszokott kényelmében éhet élete végéig."
"Ha a HILD barmilyen oknd fogva nem teljesiti a szerzédésben vallalt
kotel ezettségét, alakés tulgjdonjoga visszaszall Onre, valamint megtarthatja az
addig kifizetett egyszeri nagyobb 6sszeget és havi jaradékait.”

4 oldalas leporell6
"... On sga otthondban, megszokott kornyezetében éhet éete végéig,
bi ztonsagban és boldogsagban! "

6 oldalas leporell6
'... On sga otthondban, megszokott kornyezetében élhet élete végéig,
bi ztonsagban és boldogsagban! "

17. A fogyasztoknak szol6 téjékoztatdsokban tobbszér megjelenik a lakasbiztosités dijanak
avélaésa

8 oldalas prospektus (A/5 méret)
"A HILD az alébbi elényoket nydjtjia Onnek:

- a kozoskoltseg és a lakas biztositasanak a havi jaradékon felll torténo
fizetésat"

8 oldalas prospektus (A/4 méret)
"A HILD az aldbbi elényoket nydjtjia Onnek:

- a kozoskoltseg és a lakas biztositasanak a havi jaradékon felll torténd
fizetésat"

4 oldalas leporell6
"A HILD az alabbi elényoket nydjtja:

_ fizetjiik akozos koltséget és alakasbiztositast”
6 oldalas leporello

"A HILD az aldbbi elonyoket nyujtja:

- fizetjuk akozos koltséget és alakashiztositast"

Zugl6i Théma, 2005. szeptember 6.
"A HILD a havi jaradékbdl rendezi a kozos koltséget és a lakéashiztositast,
melyet ezutan nem a nyugdijabol kell fizetnie."
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Nyugdijas Elet, 2006. méjus
"A Hild Rt. ingatlan alapu életjaradék programot kina nyugdijasoknak, mely
az alabbi el6nyodket nyUjtja:

- fizetjuk a kozos koltseget és alakés biztositasat™

[11. kerUleti Helyi Théma, 2006. magjus 31.
"fizetjuk a kozos koltséget és a lakéashiztositast"

N&k Lapja, 2006. junius 12.
"aHild Orokjaradék Program fizeti ... alakashiztositast"

www.hild.hu internetes honlap, 2006. jdlius 4-i alapot
"Az ingatlan tulgjdon&ért cserébe a Hild ... fizeti a koz0s koltséget és
lakésbiztositast."

Nyugdijas Elet, 2006. jdlius-augusztus
"A Hild Rt. ingatlan alapl éetjaradék programot kinal nyugdijasoknak, mely
az alabbi €l 6nyodket nydjtja:

- fizetjuk a k6zos koltseget és alakés biztositasat™

Mai Belvéros, 2006. augusztus 10.
"- fizetjuk a kozos koltséget és alakés biztositasat"

Nyugdijas Elet, a Hild csoport €l etmédmagazinja, 2006. szeptember-oktober
"- fizetjUk akdzos koltséget és alakas biztositasat"

A "hild45_mix, 45 mp" jel6lésii radioreklamban az egyik Ugyfél el6adta,
"Ez volt a legjobb gjanlat, a Hild kifizette a lakdsom értékének a 20%-& és
havonta jaradékot is kapok. Fizetik a kdzos koltséget, a lakashiztositast és a
karbantartasokat."

18. A fogyasztok arrdl is tajékoztatést kaptak, hogy a szerzédés megkotése révén &vallaasra
kerllnek ajavitési, karbantartési koltségek:

8 oldal as prospektus (A/5 méret) )
"A HILD az aldbbi el6nydket nyUjtja Onnek:

- a lakés alagmegorzéséhez kapcsolddd javitdss munkdatok dijmentes
elvégzését”

8 oldal as prospektus (A/4 méret) )
"A HILD az aldbbi el6nydket nyUjtja Onnek:

- a lakés dlagmegorzéséhez kapcsolddd javitdss munkdatok dijmentes
elvégzését”

4 oldalas leporel 16
"A HILD az aldbbi elonyoket nyujtja:

- dijmentesen elhéritjuk a karbantartas munkal atokat"
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6 oldalas leporello
"A HILD az aldbbi elonyoket nyujtja:

- dijmentesen elhéritjuk a karbantartas munkal atokat"

Zugloi Théma, 2005. szeptember 6., illetve az Obuda Gjsag pontosan nem ismert
idépontban megjelent szama
"A HILD vdlaja a lakasban keletkezett hibdk és karbantartasi munkdélatok
dijmentes elharitasat.”

Nyugdijas Elet, 2005. november
"A Hild Rt. ingatlan alapu éetjaradék programot kina nyugdijasoknak, mely
az alabbi el6nyodket nydjtja:

_ lakésban keletkezett hibsk dijmentes elharitasét, karbantartasi munkalatok
elvégzésit”

Nyugdijas Elet, 2006. marcius
"A Hild Rt. ingatlan alapu éetjaradék programot kind nyugdijasoknak, mely
az aldbbi el6nyoket nyujtja:

- lakésban keletkezett hibdk dijmentes elhéritasat, karbantartasi munkdéatok
elvégzését.”

Nyugdijas Elet, 2006. méjus
"A Hild Rt. ingatlan alapu éetjaradék programot kinal nyugdijasoknak, mely
az alabbi el6nyoket nydjtja:

_ dijmentesen elvégeztetiiik a lakas alagmegsrzésthez kapcsol6do javitas
munkal atokat"

I11. kerUleti Helyi Théma, 2006. m§jus 31.
"dijmentesen elvégeztetjik a karbantartdsi munkal atokat"

Nék Lapja, 2006. janius 12.
"dijmentesen elvégeztetik a karbantartasi munkal atokat"

Nyugdijas Elet, 2006. julius-augusztus
"A Hild Rt. ingatlan alapu éetjaradék programot kindl nyugdijasoknak, mely
az aldbbi el6nyoket nyujtja:

- dijmentesen elvégeztetjik a lakéds alagmegérzéséhez kapcsolddd javités
munk@l atokat"

Mai Belvéros, 2006. augusztus 10.
"dijmentesen elvégeztetjlk a lakas alagmegorzéséhez kapcsolddd javités
munkal atokat"

Nyugdijas Elet, 2006. szeptember-oktdber
- dijmentesen elvégeztetjik a lakéds alagmegérzéséhez kapcsolddd javités
munkal atokat"
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A "hild45_mix, 45 mp" jel6lésii radioreklamban az egyik Ugyfél eléadta,
"Ez volt a legjobb gjanlat, a Hild kifizette a lakdsom értékének a 20%-& és
havonta jaradékot is kapok. Fizetik a ktzos koltséget, a lakéashiztositast és a
karbantartasokat."

19. A Népszabadsédg cimii lap 2006. majus 19-i szdméban megjelent, a Hild és a Deutsche
Bank nevével éslogdjaval ellatott (egy 8 oldalas A/4 méretii prospektusban és a www.hild.hu
honlapon is kozzétett) kozlemény dltal afogyasztok arrdl kaptak tajékoztatést, hogy
"Az atalunk alkalmazott jaradékkonstrukcio atalanos az USA-ban és Nyugat-
Eur6péban”

20. Az Erzsébetvaros cimii lap 2005/18. szamaban kozlésre ker(lt, hogy
"Magyarorszagon is egyre népszeriibb az ingatlan-alapu €l etjaradék”

A Zugléi Lapok cimi lap pontosan nem ismert idépontban, de alappal feltételezhetéen 2005
decemberében megjelent szaméban egyebek kozott az szerepelt, hogy
"Egyre tObben vannak ugyanis, akik a HILD Orokjaradék Program
lehetéségeivel ének...

A Kkedvez$ tapasztalatok nyoman varhatGan 2006-ban tobb ezer févaros
nyugdijasnak javul a helyzete"

21. Két rédioreklamban és egy televizio reklamban a "Hild Orokjaradék" mint a piacon
fellehet6 legjobb gjanlat jelent meg:

A "hild45 mix, 45 mp" jel6lési radioreklamban az egyik Ugyfé eléadta,
"Ez volt a legjobb ganlat, a Hild kifizette a lakdsom értékének a 20%-ét és
havonta jaradekot is kapok. Fizetik a kozos koltséget, a lakashiztositast és a
karbantartasokat."

A "hild1 20 mix, 20 mp" jel6lési radioreklamban elhangzott széveg szerint
"Lakésa értékének ak&r 20%-& azonnal megkaphatja és a leheté legmagasabb
havi jaradékot biztositjuk. Véleményem szerint nincs jobb gjanlat a piacon.”

A "hild 33 mp" jelélési reklamfilmben Kézdy Gabor vezérigazgatd egyebek kozott
elmondta az al abbiakat:
"A Hild éetjaradék szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank finanszirozza,
ezert véleményem szerint ennél biztonsagosabb és enndé jobb gjanlat nincs a
piacon."

22. A 2006. jdlius 17-i, az interneten azoéta folyamatosan elérheté sgjtokozlemeény egyebek
kozott azt tartalmazza, hogy

"A HILD Csoport — az életjaradékot kinal 6 intézmeények hazai vezet6 cége"

"A HILD Csoport az orszég piacvezeté, életjaradékot kindl6 cége.”

23. Egy televizios és egy rédidreklamban a "Hild" gjénlat mint a legbiztonsagosabb ajanlat
szerepelt:

A "hild 33 mp" jelélési reklamfilmben Kézdy Gabor vezérigazgatd egyebek kozott
elmondta az al abbiakat:
"A Hild detjaradék szerzodéseket 100%-ban a Deutsche Bank finanszirozza,
ezéert véleményem szerint ennél biztonsagosabb és enndé jobb gjanlat nincs a
piacon."
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A "hild2 20 mix, 20 mp" jel6lésii radioreklamban egyebek kozott az aldbbi hangzott
el:

"A Hild detjdradék szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank finanszirozza.
Ezért véleményem szerint ennél biztonsagosabb és ennél jobb ganlat nincs a
piacon."

24. A rendelkezésre dl6 iratokbdl megdllapithatéan a fogyaszték felé iranyuld
kommunikécidban az Orokjaradék Zrt. megalapitésat kovetdéen tobbszor megjelent a "Hild
csoport” kifejezés [Népszabadsag, 2006. mgjus 19. (akdzlemeény kozlésre kerlilt egy 8 oldalas
Al4 méretii prospektusban és a www.hild.hu honlapon is); Kiskegyed, 2006. m§jus 30.; 2006.
julius 17-i kdzlemény, 8 oldal as prospektus (A/4 méretii), 8 oldalas prospektus (A/5 méretii)].

V.
Az eljarasalavontak el6adasa

25. Az djaras ala vontak eléadtédk, megalapozottan hasznaljak a "Hild" elnevezést. Ezen a
néven jelentek meg a piacon, azéta bevett névvé véat. A "Hild" ma mar markanév lett, a
tisztességes Uzlet, a kozossegi érzékenyseg és a megbizhatdsag méarkaneve, amelyet azzal
értek el, hogy 2005 6ta reklamozzék programjukat.

Kiemelték tovabbg, sem a Hild Kft., sem a Hild Asset Ltd. névaddja nem Hild Imre, hanem
Hild Jozsef.

26. Hangsullyozték, a Deutsche Bank 100%-ban finanszirozza a szerzédéseket. A bankkal
2005. december 10-én kototték legutdbbi megallapodasukat. Ezt megel6zéen a bank egy
szandéknyilatkozatdban jelezte, hogy a megallapodast meg kivanja kétni.

A magyarorszégi Deutsche Bank Rt. vezérigazgatdjanak a Figyelé cimii lap 2005. november
10-16. szamaban megjelent nyilatkozataval kapcsolatban kiemelték, a Deutsche Bank AG
Londoni fiokjaval targyaltak és kotéttek megallapodast, nem a magyarorszagi bankkal.

Alahlztak tovébba, sohasem dlitottdk, hogy tulajdonosként vagy garantérként alna az
Orokjéradék Zrt. mogott a Deutsche Bank, hanem mindig a "szerzédéseket a Deutsche Bank
finanszirozza' kifejezést hasznaltak. A "finanszirozza' kifeezés hasznalata pedig helyes és
tényszerti, abban a fogyaszték szamara semmi megtéveszté nincsen. Ezen kifejezés
haszndlatat a Deutsche Bank AG is jovahagyta.

Megjegyezték, két cikkben szerepelt csak, hogy az rt. férészvényese a Deutsche Bank. A két
szerepel benne. A piacra lépést kovetéen az Ujsagirok még nem ismerték a tulgjdonosi
szerkezetet. A cikkben Kézdy Gabor nyilatkozatai idézojelek kdzott szerepelnek. Az "az rt. f6
cikkbeli kijelentéssel) tovabbra sem értenek egyet. Sgjtohelyreigazitast nem kezdeményeztek.
Amidta a piacon vannak, szamtalan elirassal talalkoztak, arra azonban nincs kapacitasuk,
hogy minden nem ataluk megrendelt sgjtomegjelenést figyeljenek és helyreigazitast kérjenek
vagy birésaghoz forduljanak. Hangsllyoztak, a médidban valé egyes megjelenések nem
Ataluk meghatarozott modon torténtek, az Ujsagirok részérsl tobb félreértés adddott.
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Jelezték, a jovében kiemelten Ugyelni fognak arra, hogy ne jelenjen meg sehol olyan
nyilatkozat, cikk, amely azt a megtéveszto |atszatot keltheti a fogyasztdékban, hogy a Deutsche
Bank-nak nemcsak részvényesi opcioja, hanem tulgjdonais van atarsasagban.

27. Azon dlitast, amely szerint a termék a legbiztonsagosabb, illetve a legjobb gjanlat a
piacon, arra alapozték, hogy az OTP Eletjaradék Zrt. egyosszegii eléleg megfizetése esetén
maximalisan 20%-ot fizet meg, azon feltétel mellett, hogy a szerz6dé fél lemond hasznal ati
jogardl, mig a Hild orokjaradék esetében ilyen feltételt nem kétnek ki. Tovabba hasonlé
feltételek mellett az OTP Eletjaradék Zrt. 15%-ot fizet, az eljaras ala vont viszont 20%-ot. Az
Orokjaradék Zrt. dtal megkotott szerzédés biztonsagosabb abbdl a szempontbdl, hogy Eurdpa
legnagyobb bankja nyUjtja a finanszirozasra szolgdld Osszeget. A szerzédésben mas
versenytérsaktol eltéréen azt is valalja az eljéras aa vont, hogy tovébbi peres eljaras nélkl
megtarthatja a mar teljesitett kifizetéseket a szerz6do fél, valamint a tulagjdonjog visszaszall,
amennyiben nem teljesiti szerzédésben vdlat kotelezettsegeit. Az  Onkormanyzatok
vonatkozésaban eléadta tovabbd, azok maximalisan 10%-ot fizetnek ki, s azt is 1 millié Ft-
ban limitadlva, sa maganszemélyek esetén is alacsonyabb 0sszeg a jellemzé.

28. Aldhiztak, maga az egyik szlogen ("Lakésért éetjaradékot") is egyértelmiivé teszi az
életjdradéki szerzédések lényegi elemét, azaz az ingatlan tulajdonjoganak atruhazasat a
jéradékért cserébe. Minden broslra, szerz6dés nem csillaggal jeldlve, aprd betiivel, hanem
egyértelmiien tartalmazza ezt. Maga a szerzédéskotési procedira atlagban 2-3 honap, ennyi
id6 alatt minden szerzédni kivand személy egyértelmiien a sziikséges informaciok birtokdba
jut. Az eljaras adéa vontak maguk kérnek mindenkit, hogy az Ugyvédi t§ékoztatora sajét
Ugyveédével j6jjon, s atilnyomd tobbség igy is tesz. Kommunikaci éjukban mell6zték az apro
betis vagy a csillagozott kozlések hasznalatét, ellentétben a piacon széleskoriien kovetett
gyakorlattal.

29. Megjegyezték, a"Nyugdijas Elet" cimii magazin 2006. szeptember-oktoberi szamaban "J6
kezekben vagyunk" cimmel kozzétett iréds azt bizonyitja, hogy nem befolyasoltak
tisztessegtelenlll a fogyasztokat, 6k maguk képesek redisan felmérni a piaci eréviszonyokat
és az ataluk nehezebben értelmezheto kijelentéseknek utanajarnak.

30. A "Hild csoport” kifejezéssel kapcsolatban hangsulyozték, a "cégcsoportra’ nincsen
semmilyen jogi definicio, igy csoportnak minésilhet az egyméshoz tulgjdonosi szerkezet
révén vagy egyéb modon kotheto, kettonél tobb, 6nallo jogi személy, amelyek 6sszehangoltan
tevékenykednek. A jelen esetben a cégcsoportba harom cég tartozik, a Hild Kft., az
Orokjaradék Zrt. és az anyacég, a Hild Asset Ltd. Allaspontjuk szerint megalapozottan
hasznalj&k a " cégesoport” kifejezést, és ez nem alkalmas a fogyaszték megtévesztésére.

Az adaptoke nagysaga egyebirant irrelevans e kérdés megitélése szempontjdbol, hiszen
finanszirozoként a Deutsche Bank (AG) &l mogottik, az ¢ piaci nagysaga és
fizetoképessegét pedig nem lehet kétsegbe vonni.

31. Felhivtak afigyelmet az allampolgari jogok orszaggyiilési biztosénak egy 2006 decemberi
nyilatkozatéra, amelyben az Orokjéradék Zrt-t egyértelmiien biztonsagos piaci szereplének
tartja: "Egyelére az a szerencse, hogy mind az OTP Eletjaradék, mind az Orokjaradék, mind
az FHB Eletjaradék mogott olyan tulajdonos &l, aki megfelelé tokebiztonsagot jelent -
bizakodik Lenkovics".

32. Az djérds aé vontak szerint az dtaldnos gyakorlat és a koznyelv szerint a lakés
bi ztositasa nem foglalja magaban az ingok biztositasat és a felelsségbiztositast is. Brosurgjuk
3. oldalén egyértelmiien benne van, s a szerz6déskotési 2-3 hdnapos procedira alatt tobbszor
el is mondjék, hogy csak a lakés biztositasat vallaljak é. Ez logikus is, hiszen nem 6roklik a
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benne 1év6 ingdkat, azokat kizarélag az ingatlanban lako biztosithatja. Mint az ingatlan
tulgjdonosai csak a tulajdonukat biztosithatjak. Ezt egyértelmiivé is teszik, igy nem tévesztik
meg a fogyasztokat e téren. Maga a biztositas Uzletdg tobb elembdl épll fel, és ha valaki az
ingatlanat akarja biztositani, az magétdl soha nem foglalja magaban az ingok biztositasat,
vagy a felel6sség-, esetleg a bal esetbiztositast, azt az Ugyfeleknek a biztositotdl is kilon kell
kérnie.

33. Allaspontjuk szerint részletesen tgékoztatast adnak arrdl, hogy mely karbantartési
munkékat végeztetik el, e téren is megfelel6 t§ ékoztatassal latjak el afogyasztokat.

34. Az Orokjaradék Zrt. az eljéras soran internetes honlapok cimeit ismertetve eléadta,
nemzetkozileg elterjedtek a hasonlé konstrukcidk, azt is k6zolve, hogy tudomésa szerint a
tevékenységet sehol sem minésitik biztositas tevékenységnek.

A Versenytanacs €elozetes allaspontjaban foglaltakra ugyanakkor mar azt adték €lg,
Németorszagban, Ausztridban és Svgjcban kdzismerten nem létezik a konstrukcid, azzal,
hogy ezekben az orszégokban csak az Uzletszerii életjaradék nyljtas nem |étezik, a
hagyomanyos éetjaradéki szerzédéseket bizonyara ugyanugy tartalmazza mindharom orszég
joga, lévén sz6 egymashoz hasonlé alapelvekre épiilé kontinentalis polgari jogrol. Az pedig,
hogy Franciaorszagban €és Spanyolorszaghan az ilyen tevékenységet biztositési
tevékenységnek mindésitik, nem azt jelenti, hogy az emlitett orszagokban nem létezik a
konstrukcio, hanem épp ellenkezbleg, azt, hogy ott mar jogilag egy magasabb fokon
szabdlyozzak atevékenyseget.

35. Kiemelték, egydtadan nem mindsilt mar 2005-ben sem tdlzasnak az az dlitas, hogy az
ingatlan-alapu életjaradék egyre népszeriibb. Ezt bizonyitja, hogy méar 2005 6szén tébb mint
szazan jelentették be szerzodeskotési szandékukat naluk, akiket eléjegyzésbe vettek és
megkezdték vel Uk a szerz6déskotések elbkésziteset.

36. Tobb reklamban a"Hild Orokjaradék™ mint a piacon fellelhetd legjobb ajanlat jelent meg.
Ezzel kapcsolatban eléadtdk, nem értenek egyet azzal, hogy akalmas lenne a fogyasztéi
dontések tisztessegtelen befolyésoldséra az, ha Kézdy Gabor azt mondja, hogy "véleménye
szerint" piacvezetok vagy a legbiztonsagosabbak stb. Ismerve a konkurencia feltételeit is,
nyugodt szivvel dlithatjak, hogy 6k kinajak a legjobb konstrukciot a piacon. Ezen alitasuk
nem befolyasolhatja tisztességtelentl a fogyasztokat, dtalanos tapasztalatuk, hogy miel6tt
megkoti valaki vellk a szerzédést, minden piaci szerepl6tél kér gjanlatot, és az informéci ok
birtokdban koti meg az atala véasztott jaradékfolyositoval a szerzédést. A piacvezets
mivoltuk pedig egyértelmii a harom hivatkozott szereplé kozdl.

Azon tgjékoztatassal kapcsolatban, hogy "aleheté legmagasabb havi jaradékot biztositjuk", az
Orokjaradék Zrt. az eljarés sorén eldadta, az Uzleti modell kifejlesztését a mindenkori
legfrissebb KSH adatokra, informéciokra, illetve aktuarius szamitasokra alapozza. Ezen
szamitéasok alapjan fizeti aleheté legmagasabb jaradékot, amely még Uzletmenete hosszu tava
mikodését biztositja. Ismertette, szamtalan Ugyfele kért be géanlatot egyéb éetjaradék
szolgdltatoktol is, s elmondésaik szerint az Orokjéradék Zrt. ajanlata volt a legmagasabb
0sszegii.

Az eljaras ala vontak tovabba megjegyezték, az OTP Eletjaradék Zrt. orszégszerte mintegy
500 lehet jelen, amelybdl szamtalan telepllésen szerzédést még nem kotottek. A jelenlét
pedig 6nmagdban nem eredményességet jelent. Szerzédéseik szama sgjat nyilatkozataik
alapjan alacsonyabb mint az Orokjaradék Zrt-€. Tudomasuk szerint nincs még egy olyan hazai
intézmény, amely annyi életjaradék szerzédest kotétt, mint a Hild Csoport. Még a
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legrégebben miikodé Honpark Zrt-nek is mintegy 10 évre volt szilkksége ahhoz, hogy kb. 70
szerzédest kdsson.

Arra is felhivtak a figyelmet, hogy az éetjdradéki szerzédések Uzletszerti kotése terén
vitathatatlanul meghatérozé szerepet toltenek be az 6nkormanyzatok is.

El6adtak tovabba, a piacon Ujszeriisegik abbol adddott egyrészt, hogy intézmeényi
szolgéltatoként jelentek meg a piacon, méasrészt egy egyeduldld klauzuléat tartalmaznak a
szerz6dés feltételek, amelynek értelmében ha nem teljesit, akkor az ingatlan tulajdonjoga
visszaszéll az Ugyfélre Ugy, hogy minden kordbbi kifizetett szolgdltatdst megtarthat,
harmadrészt pedig a piacra |épéskor Ujdonsagkent inflaciot kdveto jaradékot is nyujtottak.

37. Az eljaras ala vontak annak megadllapitasat kérték, hogy a 2005. és 2006. évben nem
tanusitottak a fogyasztok megtévesztésére alkalmas magatartést. Kiemelték tovabbg, hogy a
versenyfelligyeleti eljéras soran egylttmiikodé magatartast tanusitottak.

V.
Jogi héattér

38. A Tpvt. 8.8-a (1) bekezdésének els mondata szerint tilos a gazdaségi versenyben a
fogyasztOkat megtéveszteni. Ugyanezen cikk (2) bekezdésének a) és d) pontja értelmében a
fogyasztdk megtévesztésenek minésiil, haa) az &ru ara, |ényeges tulajdonsaga - igy kildndsen
Osszetétele, haszndlata, az egészségre és a kornyezetre gyakorolt hatésa, valamint kezelése,
tovabba az aru eredete, szarmazési helye, beszerzési forrdsa vagy moédja - tekintetében
valétlan tényt vagy valos tényt megtévesztésre alkalmas modon dlitanak, az éarut
megtévesztésre alkalmas &ujelzével |&jék e, vagy az aru lényeges tulajdonségairdl
barmilyen mas, megtévesztésre alkalmas t§ékoztatast adnak, d) kilondsen elényds vasarlas
hamis latszatat keltik.

A Tpvt. 9.8-a szerint a haszndlt kifejezéseknek a mindennapi életben, illetéleg a szakmaban
elfogadott dtaldnos jelentése az irdnyadd annak megdllapitasanal, hogy a tgékoztatas a
fogyasztok megtévesztésére alkalmas-e.

A Tpvt. 70.8-&nak (1) bekezdése aapjan a vizsgdld végzéssel vizsgdatot rendel e olyan
tevékenység, magatartas vagy allapot észlelése esetén, amely e torvény rendelkezéseit
sertheti, feltéve, hogy az elj&ras a Gazdasagi Versenyhivatal hataskorébe tartozik, és a
kozérdek védelme az eljéras |efol ytatasat szilksegessé teszi.

A Tpvt. 77.8-a (1) bekezdésenek d) és f) pontja értelmében az eljard versenytanacs
hatérozatdban megdllapithatja a magatartés térvénybe Utkozését, illetve megtilthatja a torvény
rendelkezéseibe Uitk6z6 magatartés tovabbi fol ytatasét.

Az djaro versenytanacs a Tpvt. 78.8-anak (1) bekezdése aapjan birsagot szabhat ki azzal
szemben, aki a Tpvt. rendelkezéseit megsérti. A birsag 6sszege legfeljebb a véllalkozés,
illetve annak - a hatarozatban azonositott - vallalkozaéscsoportnak a jogsertést megallapitd
hatérozat meghozatal& megel6z6 Uzleti évben elért nettd arbevételének tiz szazaléka lehet,
amelynek a birsaggal sUjtott vallalkozés a tagja. A (3) bekezdés rogziti, hogy a birsag
Osszegét az eset dsszes korulmeényeire - igy kilondsen a jogsérelem stlyara, ajogserté alapot
id6tartaméra, a jogsértéssel elért elonyre, a jogsérté felek piaci helyzetére, a magatartas
felrOhatbésagara, az eljérast segité egylUttmikddé magatartéséra, a torvénybe (tkdzé
magatartas ismételt tanlsitésira - tekintettel kell meghaté&rozni. A jogsérelem sulyat
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kilonbsen a gazdasagi verseny veszélyeztetettsegének foka, a fogyasztoi érdekek sérelmének
kore, kiterjedtsége alapozhatja meg.

A gazdaségi reklamtevékenységrol szld 1997. évi LVIII. torvény (a tovébbiakban: Grtv.)
2.8-4nak 0) pontja szerint dsszehasonlitd reklam az olyan reklam, amely kozvetve vagy
kozvetlendl felismerhetéve teszi a reklamozdéval azonos vagy ahhoz hasonl6 tevékenységet
folytat6 mas vallakozast, vagy a méas valalkozés atal elddlitott forgalmazott vagy
bemutatott, a reklamban szereplé aruval azonos vagy ahhoz hasonl6 rendeltetési arut. Az r)
pont alapjan reklamozonak minésiil az, akinek érdekében a reklam kozzétételre kerdl, illetve
aki a sgjat érdekében a reklam kozzétételét megrendeli. A Grtv. 17.8-dnak (3) bekezdése
alapjan a reklamozo indokolt esetben - az eset korilmeényeire valo tekintettel, figyelemmel a
reklamozd és az egyéb érdekeltek torvényes érdekeire - a reklam ténybeli &litésainak
bizonyitasara kétel ezheto.

VI.
A Versenytanacs dontése

39. A Tpvt. Ill. fegjezetének célja a fogyasztok dontési szabadsaganak mint védett jogi
targynak az aruk, illetve szolgdtatasok kozotti véasztassal Osszefliggésben torténd
védelmezése, tilalmazva, hogy a fogyasztdi dontés tisztességtelen befolyasoldsa révén a
gazdaségi verseny sérelmet szenvedjen.

A Tpvt. I11. fejezete a gazdasagi versenyt oly médon 6vja, hogy nem engedi tisztessegtel endl
befolyasolni a fogyasztdi dontés mechanizmusat. A tisztességtelen befolyasolés kihat vagy
kihathat a fogyasztok versenytarsak, illetve az azonos vagy egymést ésszeriien helyettesito
termékek kozotti valasztasnak afolyamatara, s ezéltal averseny alakul asara.

40. Altalanos kovetelményként fogalmazodik meg, hogy a nyereség és vagyonszerzés céljabol
gazdasagi tevékenységet folytatd vélakozésnak a magérdl vagy termékeinek lényeges
tulajdonsagérdl adott, fogyasztoknak szol6 t§ ékoztatasa igaz és pontos legyen.

41. A versenyjogi relevanciaval bir6 fogyasztoi dontés meghozatala egy folyamat, amelynek
nemcsak az egészét, hanem egyes szakaszait is védi a Tpvt. a maga eszkozeivel. Ez a
folyamat a fogyasztok figyelmének felkdtését is magaban foglaja, s a fogyasztok
megtévesztésének tilalma mar e szakasszal kapcsolatban is érvényesilést kivan, igy ez sem
torténhet tisztességtelen modon. Nemcsak az olyan magatartas jogellenes, amely
kKiz&r6lagosan meghatarozza a fogyaszté dontését, hanem minden olyan magatartas, amely
érdemben kihatéssal van a folyamatra - ideértve afigyelem felkeltését is.

Ez a megkozelités tikrozédik magaban a Tpvt. 111, fejezetének a cimében is, amely nem a
fogyasztdi dontések tisztessegtelen meghatarozasanak, hanem a fogyasztéi dontések
tisztességtelen befolyasolasanak tilalmardl beszél. Ez tikrozédik a Legfelsobb Birdsag Kf.11.
39.104/2000/3. szamu itéletében is, amelynek értelmében a Tpvt. I11. fejezetébe nemcsak az a
tisztességtelen reklamtevékenység Utkozik, amelyik a fogyasztok dontési szabadsagat
megszlnteti, hanem az is, amely azt csokkenti.

42. A Tpvt. nemcsak a val6tlan, hanem a hianyos tartalmu t§jékoztatast is tilamazza, hizta
ald a Fovaros Birésag a V|j-247/1995. szamu Ugyben hozott 2.K. 31.493/1996/7. szamu
itéletében. A Legfelsbbb Birdsdg szerint a fogyaszték megtévesztése nemcsak aktiv
tényallitassal, hanem atermék egyes tulajdonsagainak elhallgatasaval is megval ésulhat [Kf.11.
39.908/2001/5. szdmu itélet, (Vj-168/1998.).], azaz a jogsértés azzal is elkdvethetd, ha az arut
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forgalomba hozo vélakozas az aru lényeges tulgjdonsagat elhallgatja, s ezaltal hianyos
tajékoztatast ad [Kfv.X. 39.924/2002/8. (Vj-137/1998.)].

A vdlalkozas dtal kozzétett reklam természetébdl addddan igyekszik a termék elonyds
tulajdonsagait kiemelni. Az ilyen valos adatokat tartalmazd és elonyds tulajdonsagokat
kiemelé rekldm is lehet azonban félrevezetd, ha elhalgat olyan adatokat, amely a kozolt
tulajdonsagok értelmezéséhez elengedhetetientl szikséges, alapitotta meg a Legfelssbb
Birdsag a Vj-125/1996. szamu tigyben hozott Kf.11. 27.254/1998/5. szamu itél etében.

43. A versenyjogi sérelem mar ajogserto fogyasztoi tgjekoztatas kozreadasaval bekovetkezik,
igy akkor is, ha utdbb mod van ateljes korii val 6s informéacié megismerésére, a Tpvt. ugyanis
afogyasztok tisztességtel en befol yasol asara alkal mas t§j ékoztatést tilalmazza, e sérelem pedig
a jogserté informaciok kozreadasaval befeezédik, amint azt a Fovaros Birdsdg a Vij-
200/1999. sz&mu ugyben hozott 2.K. 33.533/2000/2. szamu itéletében megdllapitotta.

Nem a jogsértés korében bir jelentéséggel az a korllmény, hogy a jogsérté t§ékoztatast
kovetéen a fogyasztd még milyen mas informaciokhoz juthat hozza, ez legfeljebb a
szankcional &s vonatkozasdban vehets figyelembe.

44. A Versenytanécs gyakorlata szerint egy vallalkozas neve is versenyjogi értékelés targya
lehet (l&sd pl. Vj-61/2005.). A V|-197/2004. szam(U Ugyben hozott hatarozatdban a
Versenytanacs kimondta, az énmagéban is a fogyasztéi dontések befolyasoldséra alkamas
Uzenetet hordozoé elnevezés (cégnév, markanév) versenyelényt jelenthet a piacon, ugyanakkor
a vélakozés nemcsak az elnevezés elnyeit élvezi, hanem az dtala tanlsitott magatartas
elbirdldsa kapcsan viselnie kell a névhasznélattal dsszefiggd versenyjogi felel6sseget is.

A Versenytanacs a Vj-211/2000. szamu Ugyben hozott hatérozataban kiemelte, a
névhaszndlatbdl ered6 sérelem jogi Uton is tobbféle modon orvosolhatd, amelyek kodzé
tartozik a Magyar Koztérsasag Polgari Torvenykonyveérsl szélo 1959. évi V. torvény VII.
fejezetén alapul 6 polgéri jogi védelem vagy a cégnyilvantartasrol, a cégnyilvanossagrol és a
birosagi cégeljarésrol szolo 1997. évi CXLV. térvény 15.8-&ra alapitott per inditasa
Idetartozik a versenyjogi védelem is, az adott esetben a fogyasztok megtévesztésének vélelme
okan inditott versenyfelligyeleti eljaras formgdban (idékozben a cégnyilvantartasrdl, a
cégnyilvanossagrol és a birdsagi cégeljérasrél szold 1997. évi CXLV. torvény helyébe a
cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljarasrél és a végelszamolasrdl sz6l6 2006. évi V. torvény
| épett).

Amint azt a Versenytanacs a Vj-10/2004. szamu Ugyben hozott hatarozatdban alédhlzta a
vallalkozasok névhaszndlatdval kapcsolatban, a térsasagok cégbejegyzésekor lefolytatott
cégbejegyzési eljaras nem jelenti egyben a névhasznalat |ehetséges versenyjogi aspektusainak
vizsgalatat. Ezek elvégzésére csak a Tpvt. alapjan kertlhet sor.

A jelen esetben nem ismertek a Versenytanacs el6tt az OTP Eletjaradék Zrt. azon reklamjai
(fogyasztoknak sz0l6 téjékoztatasai), amelyekben megjelenik Hild Imre. Mindazondtal a
Versenytanacs Ugy itélte meg, nem indokolt tovébbi eljarasi cselekmeények végzése a "Hild"
névvel kapcsolatban, mivel noha elvileg nem zérhat6 ki, hogy a Hild Kft. cégneve, illetéleg a
"Hild csoport" megjeldlésnek az alkalmazésa és a piacra késobb |épett OTP Eletjaradék Zrt.
képviseletében egyes reklamokban megjelené Hild Imre neve egyes fogyasztok esetében
bizonytal ansdghoz vezet, e kdrben a rendelkezésre all6 adatok szerint nem valésziniisithet6 a
Tpvt. 70.8-anak (1) bekezdéseben meghatérozott valamennyi korilmény fennallésa

45. A Versenytanacs Onmagaban az "oOrokjaradek" kifejezés kapcsan nem tartotta
megdllapithatonak ajogsertést.
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Amint azt a vizsgdati jelentés ismertette, az orokjaradék jelenleg a gyakorlati éetben nem
jellemzé Magyarorszagon, viszont a pénzlgyi szamitasok egy formgjaként haszndatos, az
Orokjéradék tipusi pénzéramlasok jellemzoje, hogy végtelen szamu elembdl dlnak. Az
orokjaradék a mult szézadban elsésorban allamkotvényeknél elterjedt forma volt, igy példaul
a szakirodalom emliti a brit kormany altal kibocsatott értékpapirokat, amelyek kozott
taldhatdk Un. orokjaradék kotvények, alamkotvények, melyek névértékét a kormany nem
fizeti vissza, de amelyek évente fizetend oOrokjaradék formgu fix jovedelmet igérnek.
Magyarorszagon kibocsatasuk az 1. vilaghdboru utdn megsziint, mivel csak egészen alacsony
inflé&ci 6s kortlmeények kdzott van értelme fix jaradék fizetésének hosszu éveken keresztill.

A Versenytanacs megitélése szerint az "orokjaradék" kifgjezés a 20. szézad els6 felének
pénzugyi konstrukcioit nem ismeré fogyasztok szaméra azt az Uzenetet kozvetiti, hogy a
jaradékot a jogosultnak éete végéig szolgaltatjak. Az Orokjaradék Zrt. az atala megkotott
életjaradéki szerzédésekben ennek megfelel6 kotel ezettséget vallal.

46. A "Hild Orokjéradék program” lényeges, meghatérozo tulajdonsaga, hogy a jéradékos a
szerz6dés dairésaval &ruhdzza az adott ingatlan kizérdlagos tulgdonjoga a
jaradékfolydsitora. Ezen korilmeény ismeretének hidnyaban pontosan nem értelmezheték a
jradékfolydsitdo  dltal felkindlt szolgdltatdsok, nem mérlegelheté a szolgdtatds és
ellenszolgadltatas egyensilyanak mikéntje, nem vehetok figyelembe az esetleges kockazatok.
Ez a korilmény tehat aapveté a fogyasztoi dontés meghozatala szempontjabdl, igy ennek
elhallgatésa alkalmas a fogyasztoi dontések tisztességtel en befol yasol asara.

46.1. A fogyasztoknak szol6 egyes tgjékoztatdsok tartalmaznak kitételt arra vonatkozoéan,
amely szerint példaul a "Hild Orokjéradék program” egy "lakasért jard éetjaradék” (Zugldi
Théma, 2005. szeptember 6., illetve az Obuda Ujség pontosan nem ismert iddpontban
megjelent szama), ugyanakkor a tgjékoztatas nem teszi egyértelmiivé, hogy itt az éetjaradék
fizetésének feltétele a tulgjdonjog aruhdzasa. Ugyanezen kifogés fogalmazhaté meg a
Nyugdijasok Magazinja 2005/6. szamaban kozzétett azon kozléssel kapcsolatban amely
szerint "az ingatlan tulgjdonért cserébe a Hild egyedildlé modon akar 20%-0s egydsszegii
kifizetést kindl a szerz6do félnek," mivel a fogyaszté itt sem kapja meg azt az informaciot,
hogy a tulajdonjogot el 6zetesen kell atruhaznia.

A l11. kerUleti Helyi Théma 2006. m§jus 31-i szamaban megjelent reklam szerint "a HILD
csoport kinek-kinek a sgjé otthonaban 6ndllg, fliggetlen, anyagi gondoktdl mentes életet
biztosito életjaradék konstrukcidt kindl," sajat otthonrdl téve emlitést, nem jelezve, hogy itt
mé&r egy més tulajdonaban a6 otthonrdl van szo.

M s téjékoztatasok is azt hangstilyozzak, hogy a"Hild Orokjaradék program” igénybevétel ére
"sgjat otthonom melegében” van lehetéség, "saé otthondnak megszokott kényelmében,
fliggetlenil és gondtalanul a HILD orokjaradékkal" (Ujbuda, 2005. november 9.,
Erzsébetvéros, 2005/18.; Zugldi Lapok, pontosan nem ismert idépontban, de alappal
feltételezhetéen 2005 decemberében megjelent szdma; Théma, 2006. januér 19.). Ezen a
kozlések mellett sem jelenik meg az, hogy & kell ruhazni az ingatlan tulgjdonjogét, s igy a
sgjét otthon nem sgjét tulgjdonban 1évé ingatlan jelent.

Ugyanezen kifogés fogalmazhaté meg a Népszabadsag, 2006. mgjus 19-i szamaban (illetve
egy 8 oldalas A/4 méretii prospektusban és a www.hild.hu honlapon is) megjelent kdzlemény
vonatkozasdban is, illetve a Népszabadsag, 2005. oktober 12-i szamaban kozzétett rekldmmal
Osszefliggésben, tovabba a N6k Lapja 2006. junius 12-i szamdban megjelent reklammal
kapcsolatban, amely ugyanakkor azt is kozli, hogy a nyugdijas "élete végéig a megszokott
lakasaban maradhat”. Ez utobbi reklam kapcsan emeli ki a Versenytanacs, a t§ékoztatasok
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azon kozlése is ellentétes a konstrukcid |ényegével, a tulajdonjognak a szerzédéskotéskori
atruhédzasaval, hogy a "Hild Orokjaradék program" keretében "dijmentesen elvégeztetik a
karbantartas munkalatokat," hiszen az ¢rokjaradék Zrt-t mint tulgjdonost egyébként is (a
jéradékos felé) ingyeneses terhelik egyes karbantartasi kotel ezettségek. Ez a kozlés ebbdl is
fakaddan egyébirant azt a képzetet erésitik, hogy az ingatlan tulajdonjoga nem vatozik meg, a
tulgjdonost terhel6 karbantartasi kotelezettségek tovabbra is a jaradékost mint tulajdonost
terhelik, de ezeket ajaradékszolgaltato ingyenesen atvallalja.

A fentiekkel azonos indokok aapjan a Versenytanacs jogsértének mindsitette a vizsgélt 4
oldalas, illetve a 6 oldalas leporel|6 azon t§ ékoztatdsét is, hogy ajéradékos "sajét otthondban,
megszokott kornyezetében élhet élete végeéig.”

A www.hild.hu internetes honlap "kérdések" oldalan (2006. november 7-i dlapot) a "Milyen
jogaim lesznek a lakasomban?' kérdés kapcsan kozlésre kerll, "& nem ruhazhaté hasznal ati
jogilleti meg Ont élete végéig. A hasznélati jog az jelenti, hogy On jogosult alakas (ingatlan)
héboritatlan és zavartalan haszndlatara éete végéig, a szerzédéskotést kovetéen azonban a
lakasaba mast nem jelenthet be és a lakast nem adhatja bérbe." Itt nemcsak a kérdésben,
hanem a vdlaszban is arra torténik utalds, hogy a tulgjdonjog nem vatozik ("lakésomban",
"lakésdba'), illetéleg a haszndlati jogra torténé utalas a jogi ismeretekkel nem rendelkezd
fogyasztdé szdméra nem szikségszertien jelenti azt, hogy itt a tulgjdonjog &ruhézasa utan
fenndll6 haszndlati jogrdl van sz0, s nem arrdl, hogy mint tulgjdonosnak korlatozédnak a
jogai.

A Versenytanacs visszautal a 42. pontban rogzitettekre (a Tpvt. nemcsak a valétlan, hanem a
hianyos tartalmu tgjékoztatast is tilamazza, a fogyasztok megtévesztése a termék egyes
tulgjdonsdgainak elhallgatasaval is megvadsulhat, a valos adatokat tartalmazo és elényds
tulajdonsagokat kiemelé reklam is lehet félrevezets, ha elhallgat olyan adatokat, amely a
kozolt tulajdonsagok értelmezéséhez elengedhetetlentl sziikséges), illetéleg jelzi, dontésenek
meghozatalakor tekintettel volt arra, hogy az eljaras ala vontak dtal alkalmazott, altaldban a
konstrukcio tobb tulgjdonségét ismertetd téjekoztatasok jellegikbdl adddoan lehetéve tették
volna annak egyértelmii kdzlését, hogy az ingatlan tulajdonjoga atruhazasra kertl a szerzédés
|étrej Ottével.

46.2. A Versenytanacs a tulgdonjog étruhdzasanak idépontja kapcsdn nem mindsitette
jogsértének a Kiskegyed 2006. mgjus 30-i szamaban kozzétett tajekoztatast, illetéleg a két 8
oldalas prospektust (A/5 és A/4 méret), amelyek magukban foglaltak annak kozlését, hogy ha
a jaradékszolgaltato barmely okndl fogva nem teljesiti a szerzédésben vallalt kotel ezettségeit,
az ingatlan tulajdonjoga visszaszall a jaradékosra. Ebbdl a fogyasztd szaméra kiderulhetett,
hogy az ingatlan tulajdonjogat & kell ruhaznia a jaradékszol galtatora.

Mindazondltal ezek a kdzlések més vonatkozasaban szintén jogsertéen hianyosak, hiszen nem
tikrozik a jaradékos és a jaradékszolgdtatd kozott 1étrejove szerzodés feltételeit, amelyek
szerint a jaradékfol ydsitod szerzodésszegése esetén a tulajdonjog valdban visszaszall, azonban
ehhez a 65. év feletti nyugdijas jaradékosnak a szerzédes feltételek szerinti eljérast kell
lebonyolitania, illetve nem zé&rhatd ki, hogy vita keletkezik a szerzédéskotés kapcsan,
amellyel  Osszefuggeésben birdsdghoz kell fordulnia, azaz a jéradékszolgaltatd
szerzbdésszegése nem minden esetben és nem egy egyszerii médon eredmeényezheti a
tulgjdonjog visszaszall&sét, ellentétben at§ékoztatdsok dtal sugalltakkal.

46.3. A Versenytanacs e korben visszautal a hatérozat 43. pontjéban foglaltakra: a versenyjogi
sérelem a jogsérté fogyasztdi tajékoztatas kozreadasaval bekdvetkezik, akkor is, ha utdbb
maod van ateljes kori val 6s informéci 6 megismerésére.

23. oldal GVH VERSENYTANACS



46.4. Figyelemmel a fentiekre a Versenytanacs nem fogadta el az eljaras ala vontaknak a
hatérozat 28. pontjéban rogzitett védekezését.

47. Az éetjaradéki szerzédeseket Uizl etszeriien koté valalkozésok atal nyujtott szolgaltatasok
kapcsan kiemelked6 szerepe van a fogyasztdi bizalom megteremtésének és fenntartasanak. A
"Hild Orokjaradék program" esetében ezt szolgdlja a Deutsche Bank dltal biztositott banki
hattér meglétének hangstlyozasa. A Deutsche Bank fogyasztoknak szol6 tgékoztatésokban
torténé megjelenésének jelentéségét tnmagaban az is igazolja, hogy ezt a reklamok is
visszatéréen hangsulyoztak. Ugyancsak ezt tamasztja ala az egyik jaradékosnak a "Nyugdijas
Elet" cimii magazin 2006. szeptember-oktoberi szamaban "J6 kezekben vagyunk" cimmel
kozzétett el6adasa, amelyben az Ugyfél ismertette, kllon is érdekl6dott kilfoldon a Deutsche
Bank utan.

Az eljards ad& vontak védekezésére (l&sd a hatarozat 29. pontjat) utalva a Versenytanécs
megjegyzi, egy vallalkozés az dltala a fogyasztok részére kozzétett tgékoztatasok kapcsan
nem indulhat ki abbdl, hogy a fogyasztok ellendrizzék a tgjékoztatasban foglaltakat, tovabbi
tgjékozodast végezzenek. A valakozasnak az kell szem €el6tt tartania, hogy az dtala nyqjtott
tgékoztatas pontos, a valosidgnak megfelelé legyen. Az sem mell6zhet, hogy a jogsértd
tartalommal bird t§ékoztatast kozzétételével megval Osuld jogsértést nem teszi semmisse a
fogyasztdk lehetésege az utdlagos tgékozodéasra, tegyék ezt sgjat elhatédrozasukbol vagy a
vallalkozas kdzremiikddésével, esetlegesen éppen a vallalkozés 6sztonzésére.

47.1. A Versenytanacs nem fogadta el az eljarés ala vontak azon eldadasét, amely szerint
sohasem allitottak, hogy tulgjdonosként vagy garantérkeént dlna az Orokjéradék Zrt. mogott a

/////

szerepelt (26. pont).

A Népszabadsag 2006. mgjus 19-i szamaban, illetve egy 8 oldalas A/4 méretii prospektusban
és a www.hild.hu honlapon kozzétett kbzlemeény arrdl adott t§ékoztatast, hogy "a Deutsche
Bank London amellett, hogy finanszirozést nyujt a Hild csoport részére, tulgdoni
érdekeltséggel is rendelkezik a cégben." A Versenytanacs megallapitotta, ez nem felelt és
jelenleg sem felel meg a val6sagnak. E kozlés alkalmas volt a fogyasztok megtévesztésére.

47.2. A Deutsche Bank dtal megkotott (Uzleti titoknak minésiilé) megdllapodasbol
megdllapithatéan az a t§ékoztatas sem felel meg a valdsagnak, hogy a Hild csoport
hétterében egy 40 millié eurds banki finanszirozas a8l (Népszabadsag, 2006. majus 19., illetve
a kozlemeényt tartalmazo 8 oldalas A/4 méretii prospektus és a www.hild.hu honlap), az Gzl eti
titoknak minésiilé 6sszeg nem éri el ezt a meértéket.

47.3. Amint azt a hatérozat 42. pontjaban méar kiemelte a Versenytanacs, megvalosul a
versenyjogsértés megval 0sulhat aktiv tényallitassal, hanem a termék egyes tulgjdonsagainak
elhallgatéséval is megvaldsulhat, s a valos adatokat tartalmazd és elényds tulajdonsagot
kiemel 6 t§ ékoztatas is lehet félrevezets, ha elhallgat olyan adatot, amely a kdzolt |ehetéségek
értelmezéséhez el engedhetetlenlll sziikseges.

A jelen esetben a fogyasztoknak szol6 t§ékoztatésokban igen hangstllyosan jelent meg, hogy
a pénziigyi hétteret a Deutsche Bank biztositja, az Orokjaradék mogott a Deutsche Bank all,
az éetjdradéki szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank finanszirozza (I4sd a hatarozat 15.
pontjat). A taékoztatasokban ugyanakkor az nem szerepelt, hogy ez a héttér a jelenlegi
megallapodés szerint a megdllapodasban meghatérozott idétartamig al fenn, az ezt kovets
idészakra szél6an nincs megdllapodas a felek kdzott, mikdzben ez Iényeges korilmény egy
akar 15-20 vagy még tobb évre |étrejovo jogviszony esetében, s ennek ismerete a Deutsche
Bank nyUjtotta hattér értel mezéséhez szilkseges.
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47.4. A jelen djarés nem annak elbiralésara iranyult, hogy az Orokjaradék Zrt. biztonsagos
piaci szereplének mindsil-e vagy sem. Az eljaras targya a fogyasztok részére nyujtott
tjékoztatasok jogszeriiségének, azok pontossagénak, valoségnak vald megfelelésségének a
vizsgadlata volt. Ennek megfeleléen a versenyjogi értékelés szempontjabdl nem birt
jelentéséggel az dlampolgari jogok orszéggytlési biztosdnak az eljaras ald vontak dtal
hivatkozott nyilatkozata (Iasd a 31. pontot), annak megjegyzésével, hogy nem ismert, a biztos
milyen ismeretek birtokdban szélt az Orokjaradék Zrt. azon tulajdonosi hétterérsl, amelybe -
amint arraajelen eljéras ravil agitott - nem tartozik bele a Deutsche Bank.

48. A fogyasztoknak szol6 tgékoztatdsokban rendszeresen megjelenik a "Hild csoport”
kifejezés.

Az detjdradéki szerzodések megkotésében kiemelkedo szerepe van a bizalomnak, amely egy
véllalkozas vonatkozasaban erésitheté a valakozas megbizhatdésaganak, biztos hatterének,
egy vallakozés-csoport |étének a hangsulyozasaval. E koérben veends figyelembe az is, hogy
az Orokjaradék Zrt. létrehozatalanak az volt az egyik oka, hogy a "Hild Orokjaradék
program" célcsoportja, a nyugdijasok valoszinileg nagyobb bizalommal fordulnak egy
megbizhatobbnak, tékeerésebbnek tartott részvénytarsasaghoz, mint a mar (kft-ként) mikods
Hild Kft-hez.

A Hild Kft. jegyzett tékée a 2005. évi éves beszamoldja szerint 3 millio Ft volt. Az
Orokjéradék Zrt. esetén ez az Osszeg 20 millio Ft-ot tett ki. A Versenytanacs megitélése
szerint ezen tényekre figyelemmel az életjdradéki szerzédést koté fogyasztok szdméra
semmilyen kiilon garancidt nem jelent, hogy a szerzédé Orokjaradék Zrt. mellett vele egy
csoportba tartozik a Hild Kft. is.

Ezen a helyzeten az sem valtoztat, ha a fogyasztok a tulgjdonosi viszonyok alapjan a "Hild
csoportba’ tartozénak minésitik e két vélalkozas mellett azok tulgjdonosat, a ciprusi
székhelyii Hild Asset Ltd-t is, tekintettel arra, hogy a fogyasztéknak nyuijtott t§ ékoztatésok
éppen nem a tulgjdonos hétteret, hanem a Deutsche Bank altal nyUyjtott banki hatteret emelik
ki, amint azt el6adasukban maguk az eljaras ala vontak is hangsulyoztak [1asd a hatarozat 30.
pontjat: "az aaptéke nagysaga egyébirant irrelevans e kérdés megitélése szempontjébal,
hiszen finanszirozoként a Deutsche Bank (AG) dl mogottik™].

A Versenytanacs nem vitatja, hogy a fogyasztok felé iranyul 6 t§ékoztatas vonatkozasaban a
"cégesoportra’ nincsen semmilyen jogi definicio, mindazonaltal a Tpvt. 9.8-a alapjan
értelmezend6 "csoport" kifgjezés haszndlata, a "csoport” létének fogyasztoknak sz06l6
tgjékoztatdsokban torténé hangsulyozésa a fentiekben kifejtettek szerint a jelen esetben
alkalmas afogyasztdi dontések tisztessegtelen befol yasol asara.

49. A jaradékos dtal megkotott életjaradéki szerzédésben kdvetkezetesen az "ingatlan”, s nem
a "lakas' kifgezés kertl alkalmazasra. Maga a szerzé6dés nem rendelkezik az ingatlan
biztositasardl, ezzel szemben a fogyasztoknak sz616 t§ékoztatasokban tébbszor megjelenik a
lakashiztositas dija évallaldsanak igérete, azt kozolve a fogyasztokkal, hogy az életjaradéki
szerz6dése megkotése esetén a jaradékfolydsito fizeti a lakésbiztositast, illetéleg a lakas
biztositasat (lasd a hatérozat 17. pontjét).

A "lakésbiztositas', illetéleg a "lakas biztositésa' kifejezéseknek a mindennapi életben
elfogadott atalénos jelentése (Tpvt. 9.8) aapjan a fogyasztok - ellentétben az eljérés aa
vontaknak a hatarozat 32. pontjaban ismertetett eléadésaval - arra a kovetkeztetésre juthattak,
hogy a jaradékfolyositd az dtaluk korabban megkotott [akéashiztositas (vagy annak megfelelé
biztositas) dijat véllalja at. Ez a biztositas az altalanos gyakorlat szerint magaban foglalja ugy
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az ingatlan-, mint az ing0sagbiztositasi fedezetet, valamint esetleges a kiegészité
felel 6sségbiztositési és balesetbiztositasi fedezetet, illetéleg egyéb kiegészité biztositasokat.

Ezzel szemben a jéradékfolydsito altal fizetett biztosités kizardlag az ingatlanbiztositasi
fedezetet foglalja magaban, més biztositas fedezetért tovabbrais ajaradékosnak kell fizetnie,
igy példaul az ingoségbiztosités utan. Ennek megfelel6en a biztositasi dijrol adott t§ékoztatés
nem mindsll jogszeriinek. Ezen az sem vatoztat, hogy a fogyasztd a szerzédéskotés
folyamaténak késbbbi szakaszaban a késobbiekben t§ékoztatést kap a jaradékfolyositd dtal
avalat dijja fedezett biztositasrdol - amely tgékoztatbban egyébirant mé& nem
|akésbiztositasrol, hanem ingatlan biztositasrol van szd (Téjékoztatd a "Hild Orokjaradék
program” dtal nyuijtott szolgaltatasokrolVj-127/2006/17. 111. melléklet).

50. Az Orokjaradék Zrt-vel megkotott életjaradéki szerzodés értelmében a jaradékost
haszndlati jog illeti meg, nem haszonélvezeti jog.

A Magyar Koztarsasdg Polgéri Torvénykonyversl szolo 1959. évi 1V. torvény 165.8-anak (1)
bekezdése szerint a haszndlat jogand fogva a jogosult a dolgot a sgjét, valamint egyittélé
csalédtagjai szikségleteit meg nem haladdé mértékben haszndhatja és hasznait szedheti. A
haszndlat joganak gyakorlasa mésnak nem engedheté a. A (2) bekezdés értelmében
egyebekben a haszndlat jogara a haszonélvezet szabdlyait kell alkalmazni. Ennek megfelel6en
akalmazando a 159.8 (1) bekezdése is, amely el6irja, hogy a haszonélvezé joganak
gyakorlésdban a rendes gazddkodas szabdlyai szerint koteles ejarni, viseli a dolog
fenntartasaval jar6 terheket a rendkivili javitdsok és helyreallitasok kivételével; terhelik azok
a kotelezettségek, amelyek a dolog haszndlataval kapcsolatosak, és koteles viselni a dologhoz
fliz6d6 kozterheket.

A fogyasztéknak nyujtott tajékoztatéasokban kozlésre kertlt, hogy a szerzédés megkotése
révén ajaradekfol yositd

- fizetik a karbantartasokat, karbantartasi munkal atokat,

- véllalja alakés dlagmegbrzéséhez kapesol 6do javitasi munkal atok dijmentes elvégzését,

- dijmentesen ehéritjia a karbantartass munkaatokat, illetve dijmentesen elvégzi a
karbantartas munké atokat,

- dijmentesen elhéritja a lakasban keletkezett hibak és karbantartasi munkaatokat (lasd a
hatérozat 18. pontjat).

Az éetjaradéki szerzédés feltételeibdl megdllapithatdéan a jéradékfolydsitd kizérdlag a
jogszabalyok alapjan a tulajdonost terhel6 valamennyi karbantartésért felel. E rendelkezés
eljaras alda vontak szerinti értelmezését a "Hild Orokjéradék program” &tal nydijtott
szolgaltatasokrél szdlo tajékoztatd tartalmazza, amely meghatarozza, hogy mely karbantartas
koltségel kerlinek avallalasra, azt is rogzitve, hogy ez nem terjed ki példaul a nem a
jaradékos (pl. vendég) altal okozott meghibasodasokra, egyéb (pl. hazidlat atal okozott)
karokozasokra, belss (hideg és meleg) burkolatokra, gyengearamu berendezésekre (pl. 6néllo
kaputelefonra).

A fogyasztoknak nyujtott t§ékoztatasok semmilyen korldtozast sem tartalmaznak, azokbdl a
fogyasztdék arra kovetkeztethetnek, hogy minden, a mindennapi életben karbantartasnak
min6silé munkdatok koltsége atvallalasra keriil, azok kore nem korlétozddik a jogszabdyok
alapjan a tulgjdonost terheld karbantartasokra, illetve a "Hild Orokjéradék program” éltal
nyUjtott szolgaltatasokrél szol6 t§ékoztatdban foglaltakra.

A vizsgalt tgjékoztatasokban tett igéret nem felel meg a szerzodés szerint ténylegesen nydjtott
szolgéltatasnak, igy az alkalmas a fogyasztoi dontések tisztességtel en befol yasol asara.
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51. A Népszabadsdg cimii lap 2006. mgus 19-i szamdban a fogyasztok arrdl kaptak
t4jékoztatast, hogy a "Hild Orokjaradék program” dltal kinalt jaradékkonstrukcié altalanos az
USA-ban és Nyugat-Europdban. Ez a kozlés szintén a fogyasztéi bizalom megteremtését
szolgélta.

A fogyasztokhoz eljuttatott informaciok valosagtartalméa minden esetben a kozreaddjanak
kell igazolnia (Iasd a Févarosi Birosag Vj-49/2001. szamu ligyben hozott 3.K. 31.893/2001/7.
szamu itéletét, illetve a Vj-97/1995. szdmu lgyben hozott 2.K. 39.757/1995/3. szamu itél etet).
A Vj-68/2003. szamu versenyfelligyeleti eljardsban hozott hatarozat felllvizsgal ata targyaban
elssfokon eljart Févéarosi Birdsag 2.K. 33.494/2003/8. szému (Févérosi itélstabla 2.Kf.
27.257/2004/5. szamu itéletével helybenhagyott) itéletében alahlzta, a fogyasztéi dontések
jogszerii befolydsoldsa esetén az ejaras aa vontnak mér a reklam kozzététele elott
nyilvanvaléan rendelkeznie kell olyan egyértelmii vizsgalati eredménnyel, mely alitasait
mindenben al&émasztja. Ellenkezé értelmezés ugyanis - nem Kkivanatos modon - a
vallalkozasok kell6 alap nélkili dlitésainak elszaporodasahoz nyitna utat.

A jelen esetben nem nyert bizonyitast, hogy az allitas megfelel a valdsagnak. Nem fogadhat6
el az dlitas kelld bizonyitékaként az Orokjaradék Zrt. dtal hivatkozott, kizardlag egyesiilt
kirdlysagbeli internetes honlapok. Ekdzben ismert, hogy egyes nyugat-eurdpai orszagokban
(Németorszégban, Ausztridban, Svajcban) nem |étezik a konstrukcio.

Az eljards dé vontaknak a versenyfelligyeleti eljéras soran tett ellentmondd nyilatkozatai
(Iasd a 34. pontot) dnmagukban is azt mutatjak, hogy az eljaras ala vontak elétt az alitas
megtételekor nem volt pontosan ismert, hogy az ataluk kinalt konstrukcié Nyugat-Eurépaban
mennyire elterjedt. Megjegyzi tovabba a Versenytanacs, nem ért egyet azzal az allasponttal,
amely szerint a fogyasztok korében kdzismert lenne, hogy Németorszagban, Ausztridban és
Sv@jchan nem létezik a konstrukcio.

52. Az Erzsébetvaros cimii lap 2005/18. szaméban kozlésre kerlilt, hogy "Magyarorszagon is
egyre népszeribb az ingatlan-alapl életjaradék” A Zugldéi Lapok cimi lapnak a
Versenytanacs €el6tt pontosan nem ismert idépontban, a szovegbdl megallapithatdan
decemberében megjelent szdmébdl a fogyasztok arrdl kaptak téjékoztatast, hogy egyre tébben
vannak, akik a"Hild Orokjaradék program” lehetdségeivel éinek, s 2006-ban vérhatdan tobb
ezer févaros nyugdijasnak javul a helyzete, azaz tébb ezer fovarosi nyugdijas kot é etjaradéki
szerzodeést.

A fogyasztok szamara fontos, a dontési folyamatra hatést gyakorld informécié, hogy mas
fogyasztok méar megkotottek a szerzédést, s e fogyasztok egyre tébben vannak. Ez a
kortilmény alkalmas a fogyasztdban 1évé bizonytalansag mérséklésére, a "Hild Orokjaradék
program"-mal szembeni bizalom névelésére.

Mindekdzben ismert, hogy csak 2006 mgusdban kerllt megkotésre a 100. éetjaradéki
szerz6dés (az elso szerzédés megkotésére 2005 juniusaban kerllt sor).

A megkotott életjaradéki szerzédések (Uzleti titkot képezd) szama (V)j-127/2006/17. 11-2.
szaml melléklet) nem alapozta meg azt a 2005-ben tett dlitast, hogy "Magyarorszégon is
egyre népszeriilbb az ingatlan-alapu életjaradék”. Nem vitas, hogy a piacra |épéshez képest
nétt a "Hild Orokjaradék program'-ot vélasztott fogyasztok szama, ugyanakkor a megkotott
szerz6dések szama csak néhany tucatot ért el, igy a reklam altal sugérzott "népszeriiség"
tulzésnak minésil. Ugyancsak nem felel meg a valdsagnak az az dlitas, hogy 2006-ban tobb
ezer budapesti nyugdijas kéti meg a szerzodést. A megkdtott szerzédések szamat, annak
alakulasat ismerd ejéaras ala vontak elétt tudottnak kellett lennie, hogy a 2006. évben nem
varhaté tobb ezer (azaz legal dbb kétezer) szerzodés |étrejGtte.

27. oldal GVH VERSENYTANACS



Tekintettel afentiekre a Versenytanacs nem értett egyet az eljéréas ald vontnak a hatarozat 35.
pontjaban ismertetett védekezésével.

53. Tobb rekldmban a"Hild Orokjaradék" mint a piacon fellelhetd legjobb ajanlat jelent meg.

A "hild45 mix, 45 mp" jeldlési radioreklamban ez az egyosszegi kifizetés mértéke, a havi
jéradék léte, a kozos koltség, a lakéshiztositas és a karbantartasok fizetése alapjan kerdlt
megfogalmazasra. A "hildl 20 mix, 20 mp" jeldlési radioreklam szerint a piacel soséget az
egyosszegii kifizetés mértéke és aleheté legmagasabb havi jaradék alapozza meg. A "hild 33
mp" jelolési reklamfilm és a "hild2 20 mix, 20 mp" jelélést radidreklam szerint az alitas
abbdl kovetkezik, hogy a Hild életjdradéki szerzédéseket 100%-ban a Deutsche Bank
finanszirozza, ezért anndl biztonsagosabb gjanlat nincs a piacon.

A termeékeket, vallalkozasokat dsszehasonlitd, dsszevetd reklamok kiemelkedé jelentéséggel
birnak a fogyasztdk téjékozottsaga szempontjabdl, mivel a fogyasztokat mentesithetik a piaci
tgjékozodas egyes terhel adl, elosegithetik, hogy a fogyasztok megfelelé piaci attekintéssel
rendelkezzenek, ezzel a vallalkozasok kozotti versenyt is élénkitve. Az ilyen reklamok
ugyanakkor olyan veszélyeket is magukban rejtenek, amelyek kilénleges jogszabdlyi
rendelkezések meghozatal ét teszik szilkségessé, amelyeket a Grtv. tartalmaz. A Grtv. 2.8-anak
0) pontjaban szerepl6 meghatarozasra figyelemmel ugyanakkor megallapithatd, hogy a
torvény szerinti 0sszehasonlitd reklamrdl csak abban az esetben beszélhetlink, ha a reklam
kozvetlenll vagy kozvetve, de a fogyasztd szaméra egyértelmiien felismerhetévé tesz egy
mésik vélalkozast vagy egy masik arut. Ennek hianyaban a rekldm nem minésil a Grtv.
szerinti  6sszehasonlitd reklamnak, legfeljebb csak olyan Osszehasonlitast tartalmazo
reklamnak, amely valamennyi versenytarssal, versenyzé termékkel szemben fogalmazza meg
dlitasait.

Figyelemmel erre a Versenytanécs a jelen esetben megdllapitotta, nem mingsiilnek a Grtv.
szerinti 6sszehasonlito reklamnak a fenti reklamok.

Mindazondltal ezen rekl&mok esetében is iranyadd, hogy - amint azt a Versenytanacs az
el6z6ekben mar aldhizta - a fogyasztokhoz eljuttatott informaciok val ésagtartalmat minden
esetben a kozreaddjanak kell igazolnia. Ez a piacelsoségi dlitasok vonatkozdsdban nem
tortént meg. Az tgyfelek nyilatkozataira torténé hivatkozas ennek a kdvetelménynek nem tesz
eleget. Ekdzben a Versenytanécs az el 6z6ekben kifejtettek szerint megallapitotta, a fogyasztoi
dontések tisztességtelen befolyasolasara alkalmas t§ékoztatast kaptak a fogyasztok a
lakésbiztositas dijanak és a karbantartdsok koltsegének atvallalasa vonatkozasaban, illetéleg a
Deutsche Bank &ta biztositott hattérrel kapcsolatban. Nem bizonyitottak azt sem, hogy a
"Hild Orokjaradék programmal” érheté el alegmagasabb havi jaradék.

A Versenytanacs azt sem l|&tta igazoltnak, hogy a Deutsche Bank nyUjtotta hattér révén
minden més versenytarsénal biztonsagosabb lenne a "Hild Orokjéradék program” (Iasd a 23.
pontban ismertetett reklamokat). Ezzel kapcsolatban a Versenytanécs visszautal a Deutsche
Bank nyUjtotta hattérrel kapcsolatos megallapitésaira (47. pont) is.

Kiemeli a Versenytanacs, az eljaras aa vontak a hatérozat 36. pontjdban ismertetett
eldadasukat semmivel sem tdmasztottdk ad, semmilyen bizonyitékot sem terjesztettek a
Versenytanacs elé.

Egyes reklamokban Kézdy Gébor vezérigazgatd a piacelsboségi kijelentés kapcsan az is
elmondja, hogy az "véleménye szerint" al fenn. Ez a kijelentés ugyanakkor nem véltoztat a
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t4ékoztatés jellegén, az tovabbrais az Orokjaradék Zrt-nek a vezérigazgatdja mint torvényes
képvisel6je dtal kinyilvanitott alaspontjanak minésiil.

A Versenytandcs nem tartotta megalapozottnak az eljéras ala vont 27. pontban ismertetett
el6adését, tekintettel arra, hogy valamely ajanlat "legjobb”, illetve "legbiztonsagosabb” volta
nem sziikitheté le az egyik versenytérs szolgétatasa egyes (nem valamennyi) elemének
Osszevetésere.

54. A 2006. jdlius 17-i, az interneten azéta is elérheté sajtokdzlemény arrdl ad tgjékoztatast,
hogy a Hild csoport az éetjaradékot kindd intézmények hazai vezeté cége, az orszég
piacvezet6, életjaradékot kindl6 cége (1asd a hatérozat 22. pontjét).

Ezen piacels6ségi alitasok vonatkozasaban is irdnyadd, hogy ezt az adlitast az azt alkalmazé
véllalkozasoknak kell igazolniuk.

Az dj&as da vontak nem szolgdltattak bizonyitékot, amely aapjan azt lehetett volna
megdllapitani, ezek az allitasok megfelelnek a valdsagnak. Ekozben ismert az eljaras aa
vontak 2006. augusztus 30-i nyilatkozata, amely szerint az él etjaradék szerzédések terén piaci
részesedésilket 2-3%-ra becsiilik, s az OTP Eletjaradék Zrt. orszégszerte tébb mint 600
telepllésen van jelen (Vj-127/2006/5.). Az eljards aéa vontak 2006. december 22-i
nyilatkozata ez utébbi adatot 500 tel epulésre médositotta (Vj-127/2006/24.).

55. Figyelemmel a fentiekre a Versenytanacs a Tpvt. 77.8-a (1) bekezdésének d) pontja
alapjdn megdllapitotta, hogy az eljaras ala vontak a Tpvt. 8.8-anak (1) bekezdésébe és (2)
bekezdésének a) és d) pontjdba Utk6z6 mddon a 2005. és a 2006. évben a fogyasztok
megtévesztésére alkalmas magatartast tanUsitottak a "Hild Orokjéradék programrdl” adott
piaci t§ ékoztatas kapcsan.

56. Tekintettel arra, hogy a jogsért6 téjékoztatasok szamos formaban, tartalommal jelentek
meg, a Versenytanacs célszertinek itélte a jogsérté magatartasok kilén mellékletben torténé
felsorolasat, mivel megitélése szerint a hatédrozat rendelkezé része erre nem lett volna
alkalmas.

57. A Versenytanécs alaspontja szerint a jogsértésért mindkét eljaras ala vont felelssége
megdllapithato.

A két vallalkozés tevékenysége szorosan Osszefligg, amelyet az is kifgjez, hogy maguk az
eljarés ald vontak is "Hild csoport”-ként, illetve "Hild"-ként jelennek meg a kulonbdzo
tgjékoztatd anyagokban, reklamokban. Kiemelendé tovabba, hogy egyes vallakozasokka a
Hild Kft. sgjat nevében kotott egyittmiikodési megallapodést, s van megdllapodas, amelyben
a jaradékosokrdl mint a Hild Kft. sgjat tgyfeleirél torténik emlités, illetéleg az életjaradék
szolgdltatas is mint a Hild Kft. szolgdltatdsa kerll szerepeltetésre. A rekldmokat a Hild Kft.
sgjat nevében rendelte meg és fizette ki az azokkal kapcsolatos szamlédkat. Mindezekbdl
megdlapithatdan a Hild Kft. 6nalléan értékelendé magatartast tanusitott a piacon. Az sem
mell6zheté koralmény, hogy a Deutsche Bankkal 2005. december 15-én Iétregott
megéllapodasban a Hild Kft. kozvetlenill is érintett, igy maga is érdekelt a "Hild Orokjaradék
program” piaci sikerében.

58. A Versenytanacs a fogyasztok megfelelé jovobeli t§ékoztatasa érdekében a Tpvt. 77.8-a
(1) bekezdésének f) alapjan a jogsérté magatartds folytatasdt a hatérozat kézhezvétel &l
megtiltotta. Ez azt jelenti, hogy az eljards ala vontak nem nyujthatnak olyan tgékoztatast,
amely az el6zéekben, illetve a hatérozat Mellékletében kifejtettek szerint jogsértd tartalommal
bir.
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59. A Versenytanacs birsagot szabott ki az eljaras ala vontakkal szemben a Tpvt. 78.8-anak
(1) bekezdése alapjan. A birsag 6sszegét a Versenytanacs a Tpvt. 78.8-anak (3) bekezdésében
foglaltak szerint hatérozta meg.

A birsdg tsszegének megdllapitasa sordn a Versenytanécs a rendelkezésére alo 2006. évi
reklamkoltsegekbdl indult ki (ezek pontos Gsszege Uzl eti titkot képez, lasd a Vj-127/2006/17.
V1. melléklet). A Versenytanécs ezt az Gsszeget jelentésen csokkentette, mivel

- arendelkezésre dl6 Osszesitett adatok nemcsak a Versenytanacs elétt ismert és versenyjogi
értékel és targyét képezo rekldmok megjelentetése kapcesan felmeriilt koltségeket tartalmazzak,
- az egyes vizsgalt tgékoztatasok nemcsak jogsértonek mindsilé kozléseket tartalmaztak,
azzal ugyanakkor, hogy egyes tajékoztatdsok esetében tébb vonatkozasaban is megdllapithatd
volt ajogsérteés,

- a fogyasztd végso dontésének meghozataldt, a szerzédés megkotését megel6zéen tovabbi
ismereteket szerezhet a"Hild Orokjéradék program”-rol.

A Versenytanacs ugyanakkor a koltségek kapcsan arrais tekintettel volt, hogy

- jogsérts tajékoztatdsok nemcsak a 2006., hanem a 2005. évben is megjelentek, amelyek
koltsége pontosan nem ismert,

- ajogsérté tgékoztatdsok egy része a www.hild.hu honlapon jelent meg, amely megjel enések
koltsége nem ismert, de az nyilvanvaléan csekély, ugyanakkor ezek is alkalmasak a
fogyasztdi dontések tisztessegtelen befol yasol asara.

A Versenytanacs a birsag dsszegének megdllapitasana figyelemmel volt arrais, hogy a tébb
mint egy éven keresztll kifgtett, intenzivnek minésilé kommunikécios tevékenyseg a
fogyasztok széles korét érte e, s a jogsértés a "Hild Orokjaradék program' tobb jellemzoje
kapcsan val 6sult meg.

Sllyositdé koértlményként vette figyelembe a Versenytanacs a bizalmi jellegi terméknek
minosllo, a felek kozott adott esetben hosszabb idétartamra (akér tobb évtizedre) szdlo
jogviszonyt létrehozd "Hild Orokjéradék program”-ot népszeriisitd tevékenység egy olyan
fogyasztdi kort célzott meg, amelynek egyes tagjai érdekeiket csak korldtozottabban tudjak
érvényre juttatni.

A Versenytanacs nem tudta birsagcsokkenté tényezéként figyelembe venni az eljards ala
vontaknak azt az érvelését, amely szerint a versenyfelligyeleti eljéras sordn egyittmikodé
magatartast tanusitottak. Amint azt a Févaros Birdsag a Vj-14/2004. szamu Ugyben hozott
7.K. 31.951/2004/3. szamu itéletében kifejtette, az egylttmikodé magatartds egy nehezen
felderithets, bonyolult tényallast Ugyben a tovabbi ténydllés felderitését elsegité magatartas
értekelését jelenti. A Fovéaros Birdsag Vj-16/2004. szamu Ugyben meghozott, 7.K.
32.143/2004/7. szdmu itéletének értelmében az eljarast segité egylttmiikddé magatartas mint
enyhité kortlmény akkor veheté figyelembe, ha az egylttmikodé magatartds nélkiul a
jogseértés feltarésara val 0sziniisithetéen nem vagy nehezen és hosszadalmas bizonyitas Utjan
kerUlhetett volna sor. A hivatkozott egyuttmiikodést tehét a johiszemii eljéras korében lehet
ertékelni, amely az egyes ejards ada vontak ejéras birsaggal fenyegetett eljarés
kotel ezettsége.

A Versenytanécs a két eljéras ala vont jogsertését fennall 6 fel el 6sségét azonos stlyunak itélte,
amelyet azzal is kifgjezésre juttatott, hogy a birsag mértékének megallapitasakor tekintettel
volt arra is, az miként aranyul az eljéréds ald vontak nettd arbevételéhez. Ezen szempont
eredményezte, hogy a Hild Kft-vel szemben az Orokjaradék Zrt. esetében alkalmazott birsag
tobbszordse kerllt kiszabasra, azonban a birsagok Osszege azonos maodon aranylik a
vallalkozésok netto arbevétel éhez.
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60. A hatérozat elleni jogorvoslati jogot a Tpvt. 83.8-4nak (1) bekezdése biztositja.

Budapest, 2007. januér 4.
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Melléklet a Vj-127/2006/26. szaml hatérozathoz

1. A Versenytandcs megdllapitja, hogy az Orokjéaradék Ingatlanbefektets Zrt. és a Hild
Ingatlanbefektetd Kft. a 2005. és a 2006. évben a fogyasztok megtévesztésére alkalmas
magatartast tanisitottak a Deutsche Bank dtal a "Hild Orokjaradék program” részére
biztositott hattérrel, illetéleg a Deutsche Bank-nak a konstrukcioban valo részvételével
kapcsolatban kozzétett t§ ékoztatassal, amikor

- afogyasztokat arrdl t§ékoztattak, hogy a Deutsche Bank London tulajdoni érdekeltséggel is
rendelkezik a "Hild Orokjaradék program”-ot kindld vélalkozasban, illetve a Hild csoport
hatterében egy 40 milliés eurds banki finanszirozas al,

- elhallgatték, hogy a Deutsche Bank dtal nyuijtott héttér csak egy meghatérozott ideig al
fenn.

A Versenytanacs a fentiekkel kapcsolatban az aldbbi helyeken megjelent téjékoztatasokat
minositette jogsértének:

Népszabadsag, 2005. oktéber 12.

Nyugdijasok Magazinja 2005/6.

Népszabadsag, 2006. magjus 19. (a kozlemény kozlésre kerlilt egy 8 oldalas A/4 méretii

prospektusban és a www.hild.hu honlapon is)

[11. kerUleti Helyi Théma, 2006. magjus 31.

Nok Lapja, 2006. junius 12.

www.hild.hu internetes honlap, 2006. jalius 4.

2006. julius 17-i sgjtokdzlemeény

Nyugdijas Elet, 2006. jdlius-augusztus

Mai Belvéros, 2006. augusztus 10.

Nyugdijas Elet, 2006. szeptember-oktdber

Népszabadség, 2005. oktdber 12.

www.hild.hu internetes honlap, 2006. november 7-i alapot

8 oldalas prospektus (A/5 méret)

4 oldalas leporell6

6 oldalas leporell6

"hild 33 mp" jelolési reklamfilm

"hild45_mix, 45 mp" jel6lési rédioreklam

"hild2_20 mix, 20 mp" jel6lésii radioreklam

2. A Versenytanacs megdllapitja, hogy az Orokjaradék Ingatlanbefekteté Zrt. és a Hild
Ingatlanbefektets Kft. a 2005. és a 2006. évben a fogyasztok megtévesztésére alkalmas
magatartast tanusitottak

- egyes reklamjaikban az ingatlan tulajdonjogénak a jaradékosra a jaradékszolgaltatd
szerz6désszegése miatti visszaszdllasarol adott t§ékoztatassal, illetve

- amikor elhallgatték, hogy a"Hild Orokjéradék program'-ban valo részvételhez szilkséges az
ingatlan tulajdonjoganak a szerzé6dés megkoétésekor torténé atruhazasa.

A Versenytanacs a fentiekkel kapcsolatban az aldbbi helyeken megjelent t§ékoztatasokat
minositette jogsértének:
Zugloi Théma, 2005. szeptember 6. illetve az Obuda Ujség pontosan nem ismert
idépontban megjelent szdma
Nyugdijasok Magazinja, 2005/6.
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Ujbuda, 2005. november 9.

Erzsébetvaros, 2005/18.

Zugléi Lapok, pontosan nem ismert idépontban, de alappal feltételezhetéen 2005
decemberében megjelent szama

www.hild.hu internetes honlap, "kérdések™ oldal, 2006. november 7-i dlapot
Népszabadség, 2006. mdjus 19. (a kozlemeény kozlésre kertilt egy 8 oldalas A/4 méretii
prospektusban és a www.hild.hu honlapon is)

Kiskegyed, 2006. majus 30.

[11. kerUleti Helyi Théma, 2006. magjus 31.

N&k Lapja, 2006. junius 12.

Népszabadsag, 2005. oktéber 12.

8 oldalas prospektus (A/5 méret)

8 oldal as prospektus (A/4 méret)

4 oldalas lepordl6

6 oldalas leporello

3. A Versenytanacs megdllapitjia, hogy az Orokjéradék Ingatlanbefektetd Zrt. és a Hild
Ingatlanbefektetd Kft. a 2005. és a 2006. évben a "Hild csoport" kifegjezésnek a "Hild
Orokjaradék program"-rél adott téjékoztatasokban valdé akalmazésaval a fogyasztok
megtévesztésére alkamas magatartast tanusitottak.

A Versenytanacs a fentiekkel kapcsolatban az alabbi helyeken megjelent t§ékoztatasokat
mindsitette jogsértonek:

Népszabadség, 2006. mdjus 19. (a kozlemeény kozlésre kertilt egy 8 oldalas A/4 méretia

prospektusban és a www.hild.hu honlapon is)

Kiskegyed, 2006. majus 30.

2006. julius 17-i kozlemény

8 oldalas prospektus (A/4 méretii)

8 oldal as prospektus (A/5 méretii).

4. A Versenytanacs megéllapitia, hogy az Orokjaradék Ingatlanbefektetd Zrt. és a Hild
Ingatlanbefektetd Kft. a 2005. és a 2006. évben a fogyaszték megtévesztésére alkamas
magatartast tantsitottak, amikor arrdl t§jékoztatték a fogyasztdkat, hogy a "Hild Orokjaradék
program"” keretében &véllalasra kerll alakéshiztosités, illetve alakés biztositasanak a dija

A Versenytanacs a fentiekkel kapcsolatban az alabbi helyeken megjelent t§ékoztatasokat
mingsitette jogsértonek:

8 oldalas prospektus (A/5 méret)

8 oldal as prospektus (A/4 méret)

4 oldalas leporell6

6 oldalas leporello

Zugl6i Théma, 2005. szeptember 6.

Nyugdijas Elet, 2006. méjus

I1. kertleti Helyi Théma, 2006. mgjus 31.

Nék Lapja, 2006. janius 12.

www.hild.hu internetes honlap, 2006. julius 4-i dlapot

Nyugdijas Elet, 2006. jdlius-augusztus

Mai Belvéros, 2006. augusztus 10.

Nyugdijas Elet, 2006. szeptember-oktdber

"hild45_mix, 45 mp" jel6lési radioreklam
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5. A Versenytanacs megdllapitja, hogy az Orokjaradék Ingatlanbefekteté Zrt. és a Hild
Ingatlanbefektetd Kft. a 2005. és a 2006. évben a fogyaszték megtévesztésére alkamas
magatartast tanUsitottak, amikor a fogyasztokat a "Hild Orokjaradék program” keretében
atvallaasrakerllo javitasi, karbantartasi koltségekrol téjékoztattak.

A Versenytanacs a fentiekkel kapcsolatban az aldbbi helyeken megjelent téjékoztatasokat
mingsitette jogsértonek:

8 oldalas prospektus (A/5 méret)

8 oldal as prospektus (A/4 méret)

4 oldalas leporell6

6 oldalas leporello

Zugloi Théma, 2005. szeptember 6., illetve az Obuda Gjsag pontosan nem ismert

idépontban megjelent szama

Nyugdijas Elet, 2005. november

Nyugdijas Elet, 2006. méarcius

Nyugdijas Elet, 2006. m&jus

[11. kerUleti Helyi Théma, 2006. magjus 31.

N&k Lapja, 2006. junius 12.

Nyugdijas Elet, 2006. jdlius-augusztus

Mai Belvéros, 2006. augusztus 10.

Nyugdijas Elet, 2006. szeptember-oktdber

"hild45_mix, 45 mp" jel6lési radioreklam

6. A Versenytanacs megallapitja, hogy az Orokjéaradék Ingatlanbefektets Zrt. és a Hild
Ingatlanbefektetd Kft. a fogyasztok megtévesztésére alkalmas magatartast tanusitottak,
amikor a Népszabadsag cimii lap 2006. mgus 19-i szdméban, a 8 oldalas A/4 méretii
prospektusban és a www.hild.hu honlapon is kozzétett kozleményben arrdl adtak
tgékoztatast, hogy az dtaluk alkalmazott jaradékkonstrukcié dtalanos az USA-ban és
Nyugat-Eurdpaban.

7. A Versenytanacs megdllapitja, hogy az Orokjaradék Ingatlanbefekteté Zrt. és a Hild
Ingatlanbefektetd Kft. a fogyasztok megtévesztésére alkalmas magatartdst tandsitottak,
amikor az Erzsébetvaros cimii lap 2005/18. szdmaban és a Zugldi Lapok cimii lap pontosan
nem ismert idépontban, de alappal feltételezhetéen 2005 decemberében megjelent szaméban
megal apozatlan téjékoztatast adtak az ingatlan-alapll életjaradék, illetsleg "Hild Orokjaradék
program" népszeriisegérol.

8. A Versenytanacs megallapitja, hogy az Orokjaradék Ingatlanbefektets Zrt. és a Hild
Ingatlanbefekteto Kft. a fogyasztok megtévesztésére alkamas magatartast tanusitottak,
amikor a "hild45 mix, 45 mp" és a "hildl 20 mix, 20 mp" jel6lési radioreklamban, illetve a
"hild 33 mp" jeldlésii reklamfilmben azt dlitottak, hogy 6k teszik alegjobb ajanlatot a piacon,
valamint a "hild 33 mp" jeldlési reklamfilmben és a "hild2 20 mix, 20 mp" jeldlési
radioreklamban azt dlitottak, hogy a piacon nincs biztonsdgosabb ganlat, mint a "Hild
Orokjaradék program”.

9. A Versenytanacs megallapitja, hogy az Orokjaradék Ingatlanbefektets Zrt. és a Hild
Ingatlanbefekteto Kft. a fogyasztok megtévesztésére alkamas magatartast tanusitottak,
amikor a 2006. julius 17-i kdzleményben azt dlitotték, hogy a Hild csoport az életjaradékot
kindld intézmények hazai vezeté cége, illetve a Hild csoport az orszag piacvezeto,
éetjaradekot kinal o cége.
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